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Hei,
ohessa Mikkelin kaupungin lupa- ja valvontajaostolle lausuntopyyntd Itd-Suomen hallinto-oikeudesta.

terveisin
Soili Antikainen
lainkdyttosihteeri

Iti-Suomen hallinto-oikeus | Ostra Finlands forvaltningsdomstol | Administrative Court of Eastern Finland
Minna Canthin katu 64

PL 1744 | PB 1744

70101 KUOPIO

029 56 42502 (asiakaspalvelu)

ita-suomi.hao(at)oikeus.fi

Tama viesti voi sisdltda luottamuksellista tietoa. Mikdli ette ole viestissd tarkoitettu vastaanottaja, olkaa hyva ja
ilmoittakaa siitd 1dhettdjdlle ja poistakaa viesti valittomasti. | Detta meddelande kan innehalla konfidentiell
information. Ifall ni inte &r meddelandets avsedda mottagare, vinligen informera avsindaren om detta och
radera meddelandet omedelbart. | This message may contain confidential information. If you are not the
intended recipient, please notify the sender and delete the message immediately.
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ITA-SUOMEN HALLINTO-OIKEUS Paivays
14.7.2022

Diaarinumero
1441/03.04.04.04.16/2022

Vastaanottaja
Mikkelin kaupungin lupa- ja valvontajaosto

Muutoksenhaunalainen paatos
Mikkelin kaupungin lupa- ja valvontajaosto, 09.06.2022, 25

Valittajat
Jari Vesalainen
Veikko Vesalainen

LAUSUNTO- JA ASIAKIRJAPYYNTO
Vastaanottajaa kehotetaan oheisen valituksen johdosta:

1. Antamaan lausuntonsa asiasta. Lausunnon tulee sisaltaa selostus asiasta, vastaus valittajan esittamiin
vaatimuksiin ja niiden perusteluihin sek& lausuma esitetysté selvityksesta.

2. Toimittamaan kaikki valituksenalaisen paatoksen perusteena olleet asiakirjat ja muu tarvittava selvitys,
joita ovat ainakin:

 poikkeamishakemus maankaytto- ja rakennusasetuksen 85 8:n mukaisine liitteineen
= selvitys kuulemisesta

* pyydetyt lausunnot

« kartta, johon on merkitty lahialueen poikkeamispaatokset.

3. Mikali kyseessd on poikkeaminen kaavasta, tarvitaan myos:

» kaavakartta tai ote siitd varillisend mittakaavatietoineen ja hyvaksymismerkintdineen
» kaavamerkinnét ja -maaraykset kokonaisuudessaan

« kaavaselostus

= jos kyse on rakennuslain aikaisesta kaavasta, tieto siit4, milloin se on vahvistettu.

4. Laatimaan numeroidun luettelon lausunnon liitteend toimitetuista asiakirjoista, jotta asianosainen
saa my6hemmin vastinepyynnon yhteydessa tietoonsa lausunnonantajan hallinto-oikeuteen toimittaman
oikeudenkéayntiaineiston.





2 (2)

Lausunto ja pyydetyt asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistaan 31.8.2022. Mikali
mahdollista, lausunto ja asiakirjat pyydetéan toimittamaan sahkdpostitse ita-suomi.hao@oikeus.fi.

Lausunnon liitteend lahetettdvat mahdolliset liitetiedostot tulee yksildida nimeamalla ne tarkasti asiakirjan
sisallén mukaisesti. Liitetiedoston nimesta tulee myds selvité kyseisen asiakirjan laatimispaivamaara.

Lisétietoja sdhkoisten asiakirjojen nimedmisesta on osoitteessa
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/sahkoinenasiointipalvelu/hallinto-
jaerityistuomioistuintenasiointipalvelu.html

Lausunnon toimittamisen yhteydessé on mainittava asian diaarinumero 1441/2022.

LITTEET
Valitus liitteineen

Soili Antikainen
lainkéyttosihteeri

[td-Suomen hallinto-oikeus Minna Canthin katu 64 (PL 1744), 70101 Kuopio Puh. 029 56 42502
ita-suomi.hao@oikeus.fi https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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ITA-SUOMEN
HALLINTO-OIKEUS

Jari ja Veikko Vesalainen {38 07 ZUZZ
Ristiinantie 333 SAAPUNUT
52700 Mantyharju

p.0442007375 MUUTOSHAKEMUS PAATOKSEEN

Paatos, jchon haetaan muutosta, on MliDno-2022-1137 Poikkeamislupahakemus Jari Vesalainen ja Veikko
Vesalainen/ tila Halola 491-488-4-8 (Liite 1).

Oikaisua vaaditaan lupaan poiketa MRL 72 §:n mukaisesta ranta-alueen suunnittelutarpeesta loma-
asunnon, varaston ja saunan rakentamiseksi tilasta Halola 491-488-4-8 (Liite 2) lohkaistavalle maaraalalle
(Liite 3). Oikaisua ei haeta tilan Vilke padtokseen.

Valitimme Mikkelin kaupungille tehdysta poikkeamislupahakemuksesta Mikkelin lupa- ja valvontajaostoon
(Liite 4). Oikaisuvaatimus hyl3ttiin Mikkelin lupa- ja valvontajaostossa (Liite 5).

Oikaisuvaatimuksessa emakiinteistoselvityksen rantamitoituksesta olimme eri mieltd. Halolalla on
Suojdrven rannalla rantaa mantereella noin 750 metrii. Seppolan tila otettu huomioon paatoksessa, joten
sen rantaxin pitda laskea mukaan. Halolaan kuuluu Mustasaari, jossa on rantaa 460 metrii. Sen pinta-ala on
1,1 hehtaaria ja voisi olla rakennuspaikka, joten saari tulee mitata ympari. Lisaksi on nimeton saari, jonka
mitta halki on 60 metrii (ei tayts rakennuspaikan vaatimuksia). Maanmittauslaitos on
karttapaikkaohjelmalla mitannut kyseiset mitat. Halolan emotilan rantaviiva yhteensa on 1270 metris. Tall3
rantamaaralld kyseiselle maaraalalle tulisi myontaa rakennusoikeus (liite 3). Mikkelin kaupunki on saanut
laskelmissaan 1255 metri3 rantaviivaa ilman nimetonta saarta. Mikkelin rantasiinnén mukaan tima
oikeuttaisi viiteen rantarakennusoikeuteen.

Vastarannan kuulemisia ei olisi tarvinnut, koska etdisyys on riittdva. Jari Ahonen ei ensimmiiseen
poikkeamislupaan 2019 vastarannan kuulemisia vaatinut, mutta Minna Frostin helmikuussa 2022 vaadittua
kuulemiset (liite 8) Iahetettiin myo0s vastarannan maanomistajille. Kuuleminen teetti paljon ty6ta ja aiheutti
kustannuksia. Halolan puoleisella rannalla kukaan ei valittanut hakemuksesta.

Mikkelin kaupunki my&nsi kaavamuutoksella 7 tonttia, joilla ei ollut rantarakennusoikeutta omarantaisiksi
Halolan rannan vastarannalta (Liite 6. kaavamuutos ja liite 7. paatos kaavamuutoksesta).

Vastarannalle oli rakennettu ranta-asemakaavan vastaisesti rakennuksia, joilla ei ollut
rantarakennusoikeutta. Mikkelin kaupunki hyvaksyi rakennuksille kuitenkin huhtikuussa 2022
kaavamuutoksella rantarakennusoikeudet. Tontit ovat pienid ja niille hyvaksyttiin kuitenkin paljon
rakennusoikeutta. Vastarannalla on emitilan noin 850 metrin rantaosuudella kaavamuutoksen jilkeen 13
rantarakennuspaikkaa eli 15 rp(rv-km). Tonteista osa jyrkassa rinteessd ja alueella isoja kallioita. Minkkilan
ranta-asemakaavasta pyydettiin mielipiteitd helmikuussa. Vastikkeessa ilmoitimme, ettd Minkkilin ranta-
asemakaavan muutos ei saisi vaikuttaa /véhent3d3 muiden Suojdrven rantojen maanomistajien
hakemuksiin/saada rantarakennusoikeutta mailleen. Kaupunki vastasi naapuritilojen sijaitsevan Suojirven
itarannalla muutosaluetta vastapaata noin 270-320 metrin etiisyydell3, kaavoittamattomalla haja-





asutusalueella. Mikkelin kaupungin paitéksessa luvattiin, ettei kaavamuutos vaikuta vastarannan
lupahakemuksiin. Niiden rakentaminen ratkaistaan erillisell3 kaavoituksella taikka
poikkeamislupamenettelylld. Vastarannan menettely ei ole yhdenvertainen meita kohtaan, koska he saivat
paljon rantarakennusoikeuksia pienelle ranta-alueelle.

Alue, jonka rakentamiseen haetaan oikaisua, on luonnonkaunis ja helposti rakennettava kohde, jossa tie ja
sahké ovat valmiina maaraalan rajalla. Rakennuspaikka on tasainen. Runsas puusto rannassa suojaa
rakennukset jarvelta katsottuna. Mairiala soveltuu arvokiinteiston rakennuskohteeksi, jolla on merkittzviz
ty6llisyys vaikutuksia sekd rakennustarvikeliikkeille taloudellisia vaikutuksia.

Mantyharjulla 7.7.2022
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Tama asiakiria on sahkoisesti hvvaksvtty Mikkelin asianhallintaiariestelmdassa

MliDno-2022-1137
Poikkeamislupahakemus Jari Vesalainen ja Veikko Vesalainen/ tila Halola 491-488-4-8 ja tila
Valke 491-488-4-4

jari vesaiainen ja velkko vesaiainen nakevat MKL 1/7 3:n mukKaisest iupaa poiketa
MRL 72 8:n mukaisesta ranta-aiueen suunnitteiutarpeesta ioma-asunnon, varaston ja
saunan rakentamiseksi tilalle Halola 491-488-4-8 seka loma-asunnon, varaston ja
kesakeittion rakentamiseksi tilalle Valke 491-488-4-4. Alueella ei ole ranta-
asemakaavaa tai yleiskaavaa, joten ennen rakennusluvan myoéntamista kiinteistolle on
naewava poikkeamisiupa. Hakijoigen omistamart tiat sijaitsevat Utavan eteiapuoieiia
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Tila Halola on pinta-alaltaan 46,49 ha ja se muodostuu kahdesta Koivakkalantien
varressa sijaitsevasta palstasta ja kahdesta Suojérven saaresta. Tila Valke 491-488-4-4
on lohottu tilasta Halola 28.5.2020 ja on pinta-alaltaan 0,5210 ha. Tilasta Halola on
tarkoitus lohkoa n. 0,65 ha maaraala.

Tilalta Valke 491-488-4-4 16ytyy keskenerainen 20 k-m< sauna. Lupaa haetaan 98 k-m?
loma-asunnolle, 30 k-m? varastolle ja 15 k-m? kesakeittidlle. Tilalle Halola 491-488-4-8

haetaan lupaa 98 k-m? loma-asunnon. 30 k-m? varaston ia 25 k-m? saunan
rakentamiseksi. Rakennukset on tarkoitus sijoittaa rakennusjarjestyksen mukaisille
etaisyyksille vesistosta ja Kiinteistojen rajoista.

Tilalle 491-488-4-8 oli 9.10.2019 myénnetty poikkeamislupa kahdelle
lomarakennuspaikalle tilasta 636-439-4-8 Halola lohottavalle maaraalalle (MliDno-
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paattynyt ja lomarakennuksen rakennuslupaa varten vaaditaan uusi poikkeamislupa.

Halolan tila 491-488-4-8 muodostuu ematilasta 636-439-4-8 Halola, jolla on Suojarven
mitoittavaa rantaa mantereella noin 640 mja n. 1,1 ha kokoisessa Mustasaaressa noin
150 m. Mikkelin kaupungilla pienilld jarvilla kdytossa oleva mitoitus 4 rakennuspaikkaa
/mitoituskilometri oikeuttaa Halolan emaétilalle 636-439-4-8 kolme
rantarakennuspaikkaa. Rakennuspaikkoina ovat talla hetkella Haltiala 491-488-4-3,
Vilke 491-488-4-4 sekd ematilasta v.1963 erotettu tila Seppola 491-488-4-7. Lisaksi
Halolan tilan talouskeskuksen kaytdssa olevalla rantasaunalla Suojarven rannassa
Tllan ponjoisosassa on rantasaunan {merkitty rakennusrekisteriin vapaa-
ajanasuntona) rantarakennusoikeus. Emakiinteistotarkasteiun ieikkausajankondan
valinta maaraytyy loma-asutuksen tarpeita varten alkaneen kiinteistonmuodostuksen
ajankohdan mukaan. Vuosien 1959 ja 1969 vélilla muodostunut rakennuspaikka
edellyttaa leikkausajakohdaksi rakennuslain voimaantulon ajankohtaa 1.7.1959.

Rakennusoikeutta tulisi uudisrakentamisen myota kaytettya tilalla Vaike 163 k-m“ ja
tilan Halola uudella rantarakennuspaikalla 153 k-m?. Mikkelin kaupungin v.2017
rakennusjarjestyksen mukaan kiinteiston kokonaisrakennusoikeus on 50 m? lisattyna
4 prosentilla rakenn'uspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 300 m?.

Hakemuksen mukaan loma-asunnon jatevedet on tarkoitus kasitella johtamalla ne
mokkikaivoihin ja saunakaivoihin. Rakennuspaikoille ei tule painevetta.
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Eteld-Savon maakuntakaavassa ei ole kiinteistoja koskevia merkintdja. Alueella ei ole
tiedossa erityisid maisemallisia tai luonnonarvoja, eika aluetta ole maaritelty
suojelualueeksi.

Haklja perusteiee nakemusta seuraavasti

"Alueeiia ei oie voimassa osayieiskaavaa, rakentaminen vaatiin MRL:n mukaisen
poikkeamisluvan. Rakennusten etdisyyden rantaviivasta maaraytyvat
rakennusjarjestyksen mukaisesti.”

Kvsvmvksessa on rantarakentaminen. ioten asia on kasiteltava 171 8:n mukaisena
poikkeamisena MRL:n 72 &:n (suunnittelutarve ranta-alueella) sadnnoksista.

Naapureita on kuultu. Yhdelld naapurilla oli huomauttamista hankkeesta:
"Olen sitd mielta, ettd Suojarven rannat on rakennettu jo riittavan tayteen jarven koko
huomioiden. Toinen seikka on rakennustyémaalta vastarannalle kantautuva hairitseva
HUULU jd KICRﬁHKdyLLU EH Sii> diitid SUUSLUITiUSLd PUIKK(‘:dHHbiiitlit!l.l.t’lyyl i jd Hdludli

e -1

-~ e e = Iy PPN P L | o
LUUUG SEi \.ICUUI‘\DCIHIEJG ULCLLOV N NUoMiIooN KaSiteuessaiiiie widua

poikkeamismenettelyhakemusta.”

Suojarvella on kolme ranta-asemakaavaa, joista Minkkildn ranta-asemakaavan alueella
ia sen eteldpuolella on varsin tiheda lomarakentamista. Jarven pohjoispaassa Otavan
yleiskaavan alueella ja jarven muilla kaavoittamattomilla alueilla rakentaminen
noudattaa kaupungin mitoitusperiaatteita.

Ote kiinteistdjakokartasta ja asemapiirros ovat liitteina.

MRL 171 8:n mukaan poikkeaminen ei saa:

Jarjestamlselle
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
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4 iohtaa vaikutuksiltaan merkittavasn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa

J eSS VSRl

merklttawa haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Liitteet:
1 Liite_Mollintie_karttaote.pdf
Z LIite_Moliintie_asemapiirros.par

Paatoksen peruste
Asumisen ja toimintaympariston palvelualueen toimintasaanté 58/5.2.2.

Paatos

Hakemus tayttaa edelia mainituin perustein MRL 1/ 8:55a poikkeamiselie asetetut
edellytykset rakentaa 98 k-m< loma-asunnon, 30 k-m? varaston ja 15 k-m? kesakeittion
tilalle Valke 491-488-4-4, joten kaavoitusinsindori myéntaa hakijalle poikkeamisluvan
MRL 72 8&:n (suunnittelutarve ranta-alueella) saannoksista. Kiinteistdn
kokonaisrakennusoikeus ei hankkeen johdosta ylity. Rakennusten sijoittelun ja
rakentamisen tuiee tayttaa rakennusjarjestyksen maaraykset.
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Emakiinteistdselvityksen ja rantamitoituksen perusteella ematilalla 636-439-4-8 Halola
on vain kolme rantarakennuspaikkaa: Haltiala 491-488-4-3, Valke 491-488-4-4 ja
Seppola 491-488-4-7. Lisaksi Halolan tilan talouskeskuksen kaytéssa olevalla
rantasaunalla on rantasaunan rantarakennusoikeus. Emakiinteistoén kaikki
rantarakennuspaikat on siten Kaytetty.

Edelld mainituin perustein tilan Halola 491-488-4-8 osalta hakemus ei taytta MRL 171 §&:
ssa poikkeamiselle asetettuja edellytyksia, joten kaavoitusinsindori ei myonna
poikkeamislupaa uuden rantarakennuspaikan muodostamiselle.

ESItelyn rakentamisen ei voida Katsoa aineuttavan naittaa Kaavoitukselle, Kaavan
toteuttamiseiie tai aiueiden kayton muuiie jarjestamiseiie, vaikeuitavan
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuttavan rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista (MRL 1718).

|dtevesien kasittelvssa on noudatettava valtioneuvoston asetuksessa 157/2017"
talousjatevesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla” annettuja
saadoksia, ymparistosuojelulain 527/2014 luvun 16 mukaisia maarayksia jatevesien
kasittelysta ja johtamisesta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla seka kunnan
ympaéristonsuojelumaarayksia.

RaKeiilaiiiie vaai ef Hiisci iaktlltlU)iuvala,jukc Ul Higeilava Raliugn vuuuein >isalia
taman poikKeusluvan antopaivasta.

Hakijalta peritdan taksan mukainen lupamaksu 580 €.

Tama paatds on annettu julkipanon jalkeen 6.5.2022 jolloin sen on katsottu tulleen
S3IGIIOITIaISTT UeELoUit.

Tiedoksi
Hakija, mielipiteen esittanyt naapuri, Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus, rakennusvalvonta, Ruuth Juha, kirjaamo, Frosti Minna

AIieKIrjoitus

Minna Frosti, kaavoitusinsinoori

viranhaitijapaatoksen nantavanaoio
P&atos pidetaan nahtaviiia yieisessa tietoverkossa {(www.mikkeii.fi) tai Mikkeiin
kaupungin kirjaamossa (Raatihuoneenkatu 8-10) 5.5.2022 alkaen.

Sankoisesti nyvaksytyn otteen oikeaksi todistaa.

Mikkelissa
04.05.2022





o
~

MiKKell Ute virannaitijapaatoksesta
Kaavoitusinsinoori 04.05.2022
Poikkeamisluvat ja suunnittelutarveratkaisut

w b
-~
ai

Tama asiakiria on sahkoisesti hvvaksvtty Mikkelin asianhallintaiariestelméassa

Kirsi Avelin
toimistosihteeri

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatoksen antopaiva b.5.2022.

Lanetetty tiedoksi sahkopostiiia 4.5.2022: Hakija, mieiipiteen esittényt naapuri, Eteia-
Savon ELY-keskus, rakennusvalvonta/-tarkastajat, Ruuth Juha, kirjaamo, Frosti Minna
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QOikaisuvaatimus
§16

Oikaisuvaatimusohje
ianan paatokseen lyylymalon voi (enada KifjailiSen OiKaiSuvaaurmuKksSen. Faalokseen e

Sdd ltakea muutosia vaiittdinaiia tuomicisiuirmeert.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

& Sg, JONOoN paatos on KoNdIStetiu tal jonka oikeuteen, veivoilisuuieen tai etuun
pdalos vaiillomasu vaikutlaa (asianosainern), seka
® kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
UlKaisuvaaurmus On eftava i4 Paivan Kuiuessa paaloksen LiedoKsisaannisia.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Mikkelin kaupungin kirjaamoon viimeistaan
madraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds postitse tai sahkodisesti. Postiin
ui;«aisuvadihiiu:o:éd;\;;joi Uil jateiiava il djuissa, eiid iie ciitivat peiiie giiici
GinGiSUVaal miusajan paattyimisia.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytet, seitseman
paivan ku!uttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkmsta tiedoksiantoa
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Kunnan jdsenen ja kuntalain (410/2015) 137 8:n 2 momentissa tarkoitetun kunnan
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja
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Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

UtKaisuvaatimusviranomainen
viranomainen, joiie oikaisuvaatimus tendaan, on iviikkeiin kaupunki/Lupa- ja
valvontajaosto.
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Kaavoitusinsingori
Poikkeamisluvat ja suunnittelutarveratkaisut

Tama asiakiria on sahkéisesti hvvéksvtty Mikkelin asianhallintaidriestelmassa

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkéinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Ulkaisuvaatimuksesta on Kaytava iimi vaatimus perusteineen, ja se on tekijan
aiiekirjoitettava. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa aiiekirjoitukseiia,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperdisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

UlKaisuvaauimuksessa on iimoilewava:

® paatods, johon haetaan oikaisua,
e se, millaista oikaisua vaaditaan,
¢ milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Likalsuvaatimuksessa on lisaksi limoitettava tekijan nimi, Kotikunta, postiosoite ja
puheiinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatés voidaan antaa tiedoksi sdhkdisend viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myos sahképostiosoite.

Poytakirja
Paatdsta koskevia poytakirjan otteita ja iiitteitd voi pyytaa Mikkeiin kaupungin
kirjaamosta.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
POSTIOSOItE: FL 33, (Raaunuoneenkatu s-1Uj, SUlUi iviikkeii
Faksinumero: 015 36 6583

Puhelinnumero: 044 794 2033 / 015 1941 (vaihde)
Sahkopostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi
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Lupa- ja valvontajaosto 9.6.2022 Liite 1 § 25

N:O

{
i
|
i
|
|
t
Faandot o aanungin ki
{ Mikkelin kaupung

CIKAISUVAATIMUS

Paatos, johon haetaan oikaisua, on MIiDno-2022-1137 Poikkeamislupahakemus
i/ tila Halola 491-488-4-8

Oikaisua vaaditaan lupaan poiketa MRL 72 §:n mukaisesta ranta-alueen suunnittelutarpeesta loma-
asunnon, varaston ja saunan rakentamiseksi tilasta Halola 491-488-4-8 lohkaistavalle maaraalalie (liite 2).
Oikaisua ei haeta tilan Viike paatokseen.

Emakiinteistoselvityksen rantamitoituksesta olemme erimielta. Halolalla on Suojarven rannalla rantaa
mantereella noin 750 metria. Seppolan tila otettu huomioon paatoksessd, joten sen rantakin pitaa laskea
mukaan. Halolaan kuuluu Mustasaari, jossa on rantaa 460 metris. Sen pinta-ala on 1,1 hehtaaria ja voisi olla
rakennuspaikka, joten saari tulee mitata ympari. Lisaksi on nimeton saari, joka mitta halki on 60 metria (ei
tayta rakennuspaikan vaatimuksia). Maanmittausiaitos on karttapaikkaohjelmalia mitannut kyseiset mitat,
mutta koska ei ole tehty tarkistusmittausta he eivat voi antaa virallista lausuntoa. Halolan emotilan
rantaviiva yhteensa on 1270 metria. Tall3 rantamaaraiia kyseiselle maaraalalle tulisi myontaa
rakennusoikeus (liite 3}.

Vastarannan kuulemisia ei olisi tarvinnut, koska etaisyys on riittava {liite 1). Jari Ahonen ei ensimmaiseen
potkkeamisiupaan vastarannan kuulemisia vaatinut, mutta Minna Frostin vaadittua kuulemiset lahetettiin
my0s vastarannan maanomistajille. Etaisyyden ollessa riittava rantametreiss3 ei tarvitse kayttaa
korjauskertoimia.

Alue, jcnka rakentamiseen haetaan oikaisua, on luonnonkaunis ja helposti rakennettava kohde, jossa tie ja
sahko ovat valmiina maaraalan rajalla. Rakennuspaikka on tasainen. Runsas puusto rannassa suojaa
rakennukset jarvelta katsottuna. Maaraala soveltuu arvokiinteiston rakennuskohteeksi, jolla on merkittavia
tyollisyys vaikutuksia seka rakennustarvikeliikkeille taloudellisia vaikutuksia.

Mantyharjulla 15.5.2022
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§25

Oikaisuvaatimukset poikkeamispaatoksesta kiinteistéille Vilke 491-488-4-4 ja Helola 491-

488-4-8

MIiDno-2022-1137

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Minna Frosti, Juha Ruuth
minna.frosti@mikkeli.fi, juha.ruuth@mikkeli.fi
kaavoitusinsinoori, hallintopaallikko

1 Liite Lvj Omistajien oikaisuvaatimus poikkeamispaatoksesta Halola 491-488-4-8 ja
Valke 491-488-4-4

2 Liite Lvj Oikaisuvaatimus poikkeamispaatoksesta Halola 491-488-4-8 ja Valke 491-
488-4-4

3 Liite Lvj Poikkeamispaatos tila Halola 491-488-4-8 ja tila Valke 491 488-4-4

4 Liite Lvj Mollintie karttaote

5 Liite Lvj Méllintie asemapiirros

Mikkelin kaupungin lupa- ja valvontajaostolle on tehty kaksi oikaisuvaatimusta
kaavoitusinsinoérin paatoksesta § 16/04.05.2022, jolla on myénnetty MRL 171 &n
mukaisesti poikkeaminen MRL 72 §:n (suunnittelutarve ranta-alueella) sdannoksista
kiinteistolle Valke 491-488-4-4 ja hylatty poikkeamista koskeva hakemus kiinteiston
Halola 491-488-4-8 osalta. Toisen oikaisuvaatimuksen on tehnyt kiinteistén Rapuranta
491-488-5-41 omistaja ja toisen kiinteistojen Valke 491-488-4-4 ja Halola 491-488-4-8
omistajat.

Oikaisuvaatimukset ovat liitteina. Oikaisuvaatimukset on tehty sdadetyn maaraajan
kuluessa ja niiden tekij6illd on muutoksenhakuoikeus poikkeamispaatoksesta.

Hakemuksen mukaiset rakennuspaikat sijaitsevat Otavan eteldpuolella Suojarven
itarannalla noin 16 km paassa Mikkelin keskustasta lounaaseen. Kiinteisto Halola on
pinta-alaltaan 46,49 ha ja se muodostuu kahdesta Koivakkalantien varressa
sijaitsevasta palstasta ja kahdesta Suojarven saaresta (Mustasaari noin 1,1 ha ja
nimetoén saari noin 0,1 ha). Kiinteisto Valke 491-488-4-4 on lohottu Kiinteistdsta Halola
28.5.2020 ja on pinta-alaltaan 0,5210 ha. Kiinteistosta Halola on tarkoitus lohkoa noin
0,65 ha maaraala.

Kiinteiston Rapuranta 491-488-5-41 omistajan jattamassa oikaisuvaatimuksen
todetaan, ettd poikkeamislupahakemusta ei tulisi hyvaksya. Perusteluna on, ett3
rakennustyémaalta kantautuu voimakasta hairitsevaa kielenkayttoa.

Kiinteistojen Valke 491-488-4-4 ja Halola 491-488-4-8 omistajien jattamassa
oikaisuvaatimuksessa todetaan, etta oikaisua haetaan paatokseen silta osin kuin se
koskee kiinteistosta Halola lohkaistavaa mé&araalaa. Oikaisua ei haeta silta osin kuin
paatos koskee kiinteistoa Valke. Hakijat ovat eri mieltd rantamitoituksesta. Kiinteistolla
Halola on Suojérven rantaa mantereella noin 750 metria ja Mustasaaressa 460 metria.
Saaren pinta-ala on 1,1 ha ja se voisi olla rakennuspaikka, joten saari tulee mitata. Tila
Seppola 491-488-4-7 lasketaan mukaan. Halolan emotilan rantaviivaa on yhteensa
1270 metria. Talla rantamaaralla kyseiselle maaraalalle tulisi myoéntaa rakennusoikeus.
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Oikaisuvaatimuksen mukaan vastarannan kiinteistéjen kuulemisia ei olisi tarvinnut,
koska etaisyys on riittava. Kaavoitusinsingorin vuonna 2019 myontamaan
poikkeamislupaan vastarannan kuulemisia ei vaadittu. Etdisyyden ollessa riittava
rantametreissa ei tarvitse kayttaa korjauskertoimia. Alue, johon oikaisua haetaan, on
tasainen ja helposti rakennettava kohde, jossa tie ja sdhkot ovat valmiina maaraalan
rajalla. Maaraala soveltuu arvokiinteiston kohteeksi, jolla on merkittavia tyollisyys- ja
taloudellisia vaikutuksia.

Liitteena on esitetty oikaisuvaatimuksen tekijdiden mielipide seka kaavakonsultin
vastine Suojarven lansirannalla vireilla olevasta Minkkilan ranta-
asemakaavamuutoksesta kaupunkikehityslautakunnassa 22.3.2022/849.
Kaavamuutoksella on tarkoitus muuttaa rantaan asti lohkotut kiinteistot
rantarakennuspaikoiksi poistamalla kaavasta kaksi yhteiskayttoaluetta. Tilan 491-488-
4-3, 4-4 ja 4-8 omistajat esittavat mielipiteessaan, ettd muutos ei saa vaikuttaa
/vahentaa muiden Suojarven rantojen maanomistajien oikeuksia hakea/saada
rantarakennusoikeutta mailleen. Vastineessa todetaan, etté naapuritilat sijaitsevat
Suojarven itarannalla muutosaluetta vastapaata noin 270-320 metrin etaisyydella,
kaavattomalla haja-asutusalueella. Kaavamuutos ei vaikuta ko. tilojen rakentamiseen.
Niiden rakentaminen ratkaistaan erilliselld kaavoituksella taikka
poikkeamislupamenettelylla.

Tilalta Valke 491-488-4-4 I6ytyy keskenerainen 20 k-m2 sauna. Lupaa haetaan 98 k-m2
loma-asunnolle, 30 k-m2 varastolle ja 15 k-m2 kesakeittidlle. Tilalle Halola 491-488-4-8
haetaan lupaa 98 k-m2 loma-asunnon, 30 k-m2 varaston ja 25 k-m2 saunan
rakentamiseksi. Rakennukset on tarkoitus sijoittaa rakennusjarjestyksen mukaisille
etaisyyksille vesistosta ja kiinteistojen rajoista.

Tilalle 491-488-4-8 oli vuonna 2019 myoénnetty poikkeamislupa (& 28/09.10.2019)
kahdelle lomarakennuspaikalle tilasta Halola 636-439-4-8 lohkottavalle maaraalalle
(MIiDno-2019-1430). Lohotuista tiloista Haltiala 491-488-4-3 on rakennettu ja tilalla
Valke 491-488-4-4 on keskenerainen saunarakennus. Poikkeamisluvan
voimassaoloaika oli paattynyt ja lomarakennuksen rakennuslupaa varten vaadittiin
uusi poikkeamislupa.

Alueella ei ole ranta-asemakaavaa tai rantaosayleiskaavaa. Etela-Savon
maakuntakaavassa ei ole kiinteistoja koskevia merkintéja.

Koska tilojen Halola ja Vélke rakennuspaikkojen maaraa ei ole tutkittu ranta-
asemakaavalla tai rantaosayleiskaavalla, kiinteistgille on tehty emakiinteistétarkastelu.
Tarkastelulla varmistetaan, etta eri emétiloja on mahdollista rakentaa toisiaan
vastaavissa olosuhteissa samanlaisella tehokkuudella. Tasapuolisuuden tulee toteutua
myos ematilan sisalla. Emakiinteistétarkastelun leikkausajankohtana pidetaan joko
MRL:a edeltaneen rakennuslain voimaantulon ajankohtaa 1.7.1959 tai mainitun lain
rantakaavasaanndsten voimaan tulon ajankohtaa 15.10.1969.

Emakiinteistotarkastelun mukaan emakiinteistén muodostavat nykyiset kiinteistot
Halola 491-488-4-8, Haltiala 491-488-4-3, Vilke 491-488-4-4 sek3 ematilasta v.1963
erotettu tila Seppola 491-488-4-7. Rakennuspaikkoina ovat talla hetkella Haltiala 491-
488-4-3, Valke 491-488-4-4 seka ematilasta v.1963 erotettu tila Seppola 491-488-4-7.
Lisaksi Halolan tilan talouskeskuksen kiytossa olevalla rantasaunalla Suojarven
rannassa tilan pohjoisosassa on rantasaunan (merkitty rakennusrekisteriin vapaa-
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ajanasuntona) rantarakennusoikeus. Leikkausajankohdan valinta maaraytyy ennen
muuta loma-asutuksen tarpeita varten alkaneen kiinteisténmuodostuksen
ajankohdan mukaan. Johdonmukaisuuden ja tasapuolisuuden varmistamiseksi
kaytantona on, ettd jo yksi vuosien 1959 ja 1969 valillda muodostunut rakennuspaikka
edellyttaa leikkausajakohdaksi rakennuslain voimaantulon ajankohtaa.

Rantamitoitusta laskettaessa Mikkelin kaupungilla on kaytossa rantaviivan yleiseksi
muuntamismenettelyksi muodostunut niin sanottu Etela-Savon malli, jossa todellinen
rantaviiva muunnetaan mitoitusrantaviivaksi kayttamalla muuntokertoimia. Rantaviiva
on mitattu maanmittauslaitoksen kartta-aineistosta. Sen mukaan ematilalla Halola
636-439-4-8 on mantereella rantaviivaa 774 metria ja Mustasaaressa 481 metria.
Pienille saarille ei mydnneta rakennuspaikkoja eiké sita ole laskettu
mitoitusrantaviivaan. Ranta, jossa vastaranta on yli 300 metrin p&&ssa, otetaan
mukaan kokonaisuudessaan. Téllaista rantaa emakiinteistdlld on 436 metria.
Rantaviivaa, jossa vastaranta on 200-300 metrin paassa on 133 metria, mita korjataan
kertoimella 0,75. Rantaviivaa, jossa vastaranta on 100-200 metrin pa3ssa on 205
metria, korjataan kertoimella 0,75. Mustasaaressa saaren vastarannasta 50-100
metrin paassa sijaitsevat 303 metria rantaa lasketaan korjauskertoimella 0,5 ja saaren
paissa alle 50 metrin levyiset rantaviivat 178 metria kertoimella 0. Mitoitusrantaviivan
pituudeksi saadaan 789,75 metrid. Pienilla jarvilla kaytdssa olevan mitoituksen 4 rp
/km mukaan emakiinteistolle voi muodostaa 3,159 rakennuspaikkaa, mika
pyoristyssaantojen mukaan on 3 rakennuspaikkaa.

Emakiinteistéselvityksen ja rantamitoituksen perusteella emétilalla 636-439-4-8 Halola
on vain kolme rantarakennuspaikkaa: Haltiala 491-488-4-3, Valke 491-488-4-4 ja
Seppola 491-488-4-7. Lisaksi Halolan tilan talouskeskuksen kaytéssa olevalla
rantasaunalla on rantasaunan rantarakennusoikeus. Emakiinteistén kaikki
rantarakennuspaikat on siten kaytetty. Myos poikkeamisluvassa (8 28/09.10.2019)
todettiin, ettd mitoitus oikeuttaa Halolan ematilasta 636-439-4-8 ematilalle 3
rantarakennuspaikkaa, joista yksi on ematilasta erotettu kiinteistd Seppola 491-488-4-
7. Lisaksi todettiin Halolan tilan talouskeskuksen kaytdssé olevan rantasaunan
rantarakennusoikeus.

Suojarvella on kolme ranta-asemakaavaa, joista Minkkildn ranta-asemakaavan alueella
ja sen etelapuolella on varsin tiheda lomarakentamista. Jarven pohjoispaéassa Otavan
yleiskaavan alueella ja jarven muilla kaavoittamattomilla alueilla rakentaminen
noudattaa kaupungin mitoitusperiaatteita.

Hakija perusteli poikkeamishakemusta sill3, etta rakentaminen vaatii MRL:n mukaisen
poikkeamisluvan, koska alueella ei ole voimassa osayleiskaavaa. Rakennusten
etaisyydet rantaviivasta maaraytyvat rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Naapureita oli hankkeen johdosta kuultu. Oikaisuvaatimuksen jattanyt kiinteiston
Rapuranta 491-488-5-41 omistaja ei antanut suostumusta poikkeamismenettelyyn ja
oli sita mielta, etta Suojérven rannat on rakennettu jo riittdvan tiyteen jarven koko
huomioiden. Toinen seikka on rakennustyémaalta vastarannalle kantautuva hairitseva
huuto ja kielenkaytto.

MRL 72 & (Suunnittelutarve ranta-alueella) 1 momentissa todetaan, ettd meren tai
vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta
ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti
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maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myontamisen
perusteena.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan kunta voi erityisest syysta myontaa
poikkeamisen téssé laissa saadetysts tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

MRL 171 8:n mukaan poikkeaminen ei saa

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympéristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Emakiinteistdselvityksen ja rantamitoituslaskelman mukaan emakiinteiston kaikki
rantarakennuspaikat on jo kéytetty. Siten uutta rantarakennuspaikkaa maaraalalle
kiinteistosta Halola 491-488-4-8 ei mydnneta. Kiinteistojen Valke 491-488-4-4 ja Halola
491-488-4-8 omistajien oikaisuvaatimus ei koske kiinteistod Valke 491-488-4-4.

Jokaisen poikkeamishakemuksen yhteydessa kéytetaan harkintaa, miten laajasti
naapureita kuullaan. Suojarven vastaranta sijaitsee uuden suunnitellun
rakennuspaikan kohdalla lIdhimmillaan alle 200 metrin paassa ja silta on suora
nakoyhteys vastarannalle, joten vastarannan naapurit on kuultu. Myos Minkkilan
ranta-asemakaavahankkeessa vastarannan naapurit oli kuultu.

Kiinteiston Rapuranta 491-488-5-41 omistajan oikaisuvaatimuksessa

esitetty perusteltu hakemuksen hylkaamiselle ei ole maankaytto- ja rakennuslain 171
§.ssd mainittu este poikkeamisen myéntamiselle eika perustelu liity maankaytollisin
seikkoihin, joten oikaisuvaatimus tulee hylata.

Oikaisuvaatimuksissa ei ole esitetty mitaan sellaista, mikd antaisi aihetta muuttaa
kaavoitusinsinoorin tekemaa paatosta.

Ehdotus
Esittelija: Sari Valjakka, johtava rakennustarkastaja

Lupa- ja valvontajaosto paattaa edella esitetyn perusteella hylata oikaisuvaatimukset
kaavoitusinsindorin padtéksesta § 16/04.05.2022, jolla on mydnnetty MRL 171 &n
mukaisesti poikkeaminen MRL 72 §:n (suunnittelutarve ranta-alueella) saannoksista
kiinteistélle Valke 491-488-4-4 ja jolla poikkeamista ei mydnnetty kiinteistélle Halola
491-488-4-8.

Paatos

Hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Oikaisuvaatimusten tekijat
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Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta seka 14.6.2022 kaupungin yleisessa
tietoverkossa julkaistusta poytakirjasta jaljennetyn otteen oikeaksi todistaa.
Mikkelissa

15.06.2022

Juha Ruuth
hallintopaallikko

Tiedoksianto asianosaiselle

Lahetetty tiedoksi sahkopostilla 15.6.2022:
Oikaisuvaatimuksen tekijat: Jari Vesalainen, Kai Seppéanen

Lahetetty tiedoksi kirjeella 15.6.2022:
Oikaisuvaatimuksen tekija: Veikko Vesalainen
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 13.6.2022, jolloin sen katsotaan tulleen

asianosaisten tietoon.

Valitusajan viimeinen paiva on 13.7.2022.

Marjaana Kolehmainen
asianhallintasihteeri
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Hallintovalitus
§25

Hallintovalitus
Tahan paatokseen haetaan muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.

Valitusoikeus
Tahan paatokseen saa maankaytté- ja rakennuslain (132/1999) 193 §:n perusteella
hakea muutosta:

e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,

* sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa,

® se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa,

® se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa,

e kunta ja naapurikunta, jonka maank&yton suunnitteluun paatos vaikuttaa,

e toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon-
tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistén laatuun muutoin vaikuttaminen, seka

® viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatéksen antamisesta. Paatoksen antopaiva on
kirjattu kohtaan tiedoksianto asianosaiselle.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai ldhetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille ennen valitusajan
paattymista.

Paatos on annettu maankaytto ja rakennuslain (132/1999) 198 §:n mukaisesti
julkipanon jalkeen, jolloin sen katsotaan tulleen asianomaisten tietoon.

Tiedoksisaantipdivda ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaivé, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Hallintovalitus tehd&an Itd-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: PL 1744, 70101 Kuopio

Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64

Sahkopostiosoite: ita-suomi.hao@oikeus.fi

Faksinumero: 029 56 42501

Puhelinnumero: 029 56 42500

Hallinto-oikeuden asiakaspalvelu on avoinna arkisin 8.00-16.15





Mikkeli Ote péytakirjasta 3/2022 7 (8)
Lupa- ja valvontajaosto 09.06.2022

Tama asiakirja on sahkadisesti hyvaksytty Mikkelin asianhallintajarjestelmassa

Valituksen voi tehda myas hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalté
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

1. paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pddtés);

2. milta kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan

tehtavaksi (vaatimukset);

vaatimuksen perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

w

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen
laatijana on joku muu henkilo, valituksessa on ilmoitettava myés taméan nimi ja
yhteystiedot. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin iimoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkoista
asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:

1. valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksen tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten laissa oikeudenkaynnista
hallintoasioissa (808/2019) 32 8:ssd saadetaan.

Oikeudenkdyntimaksu

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla muutoksenhakijalta peritaan
oikeudenkayntimaksu, mika on maaratty mainitun lain 2 §:ssi. Saman lain 5 8:ss& on
maarays niista asioista, joista ei peritd oikeudenkayntimaksua.
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Péytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteits voi pyytaa Mikkelin kaupungin
kirjaamosta.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-1 0), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Puhelinnumero: 044 794 2033 / 015 1941 (vaihde)
Sahkopostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-16 ja arkipyhien aattoina
seka kesa-elokuussa maanantaista perjantaihin klo 9-15.





Lite- b.

MIKKELIN KAUPUNKI
Asumisen ja toimintaympariston palvelualue
Kaupunkisuunnittelupalvelut

PL33
50101 Mikkeli

19.1.2022

puh. (015) 1941, email: etunimi.sukunimi@mikkeli.fi

MIiDno-2021-4483 (10 02 04)
Minkkilan ranta-asemakaavan muutos, tilat 491-488-5-43, - 46, -49, -47 osa, -41, -40 ja -48 osa

Maankaytté- ja rakennuslain 6 §:n mukaan kaavaa valmisteltaessa on oltava
vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja yhteisdjen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lain 62 §:n nojalla alueen maanomistajilla ja muilla 6
§:ssa tarkoitetuilla tahoilla (osallinen) on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Mikkelin kaupunkisuunnittelu ilmoittaa maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti
Sarkijarven ranta-asemakaavan muuttamisesta otsikossa mainitulla alueella.

Maanomistajien aloitteesta laadittavan kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa
Suojdrven rannalla olevat rakennetut RA-rakennuspaikat (ent. RH) ja niiden edessa rannalla
olevan yhteiskdyttoisen (yk P) alueen seka tilan 491-488-5-47 rannan puolella olevan maa-
ja metsatalousalueen (M) ranta-asemakaava vastaamaan rakennettuja ja lohkottuja (v.
1980 - 2000) tiloja. Minkkilan ranta-asemakaavan, vahvistettu 29.9.1975, rakennusoikeus
on enintdan 100 k-m2 + 30 k-m2 (talousrakennukset). Rakennusoikeuden maaraa ei
kaavamuutoksessa ole tarkoitus lisata.

Ranta-asemakaavan muutos on tarkoitus saada kaupunkikehityslautakunnan kasiteltavaksi
talvella 2022 ja kaupunkikehityslautakunnan hyvaksyttavaksi vuoden 2022 aikana.

Liitteena on osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos selostuksineen.
Pyydamme mahdollisia mielipiteitd kaavoituksesta 21.2.2022 klo 16 mennessa.

Tietoa asemakaavoituksesta:

Rakennus- ja maanmittausinsinéori Alpo Leinonen, Tmi Insin66rityd Alpo Leinonen

p. 0440 555 195, alpoe.leinonen@gmail.com

Kaavoitusinsin6éri Minna Frosti: p. 040 1294250

Toimistosihteeri Kirsi Avelin: p. 040 1294792 hallinnollinen valmistelu, kdsittelyvaiheet, niité koskeva
aineisto

Minna Frosti
Kaavoitusinsinoori

Osoite

Puhelin

PL 33, Maaherrankatu 9-11 (015) 1941

50101 MIKKELI





MIKKELIN KAUPUNKI

Asumisen ja toimintaympariston palvelualue / Kaupunkikehitys
Maankaytto ja kaupunkirakenne

PL 33, 50101 Mikkeli

Minna Frosti

Kaavoitusinsin6ori, puh. +358 40 129 4250

e-mail: minna.frosti@mikkeli.fi

MINKKILAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
Koskee tiloja 491-488-5-43, - 46-, -49, -47 osa, -41, -40 ja -48 osa.
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS) 1.11.2021,

uunnittelualue.

TEHTAVA Minkkilan ranta-asemakaavan muuttaminen; korttelin 1 osa ja kortteli 3.
?X\l;g#gr ELUN Tavoitteena on muuttaa Suojérven rannalla olevat rakennetut RA-

rakennuspaikat (ent. RH) ja niiden edessa rannalla olevan
yhteiskayttoisen ( yk P) alueen seka tilan 491-488-5-47 rannan puolella
olevan maa- ja metsatalousalueen ranta-asemakaava vastaamaan
rakennettuja ja lohkottuja ( v. 1980 — 2000) tiloja.

Minkkilan ranta-asemakaavan, vahvistettu 29.9.1975, rakennusoikeus on
enintaan 100 k-m2 + 30 k-m2 (talousrakennukset).

Maanomistaja, siirtovdked Raudusta, sai tilan sotien jalkeen. Han laaditutti
ranta-asemakaavan v. 1975 ja myi joitain omarantaisia rakennuspaikkoja
kaava-alueelta saadakseen pddomaa rakentaakseen vuokrattavia
lomarakennuksia. Kaavassa oli varattu siihen tarkoitukseen yhteisrantaisia
rakennuspaikkoja ja yhteisrantaiselle alueelle erillisten saunojen
rakennusaloja. Maanomistaja aloitti hankkeen toteuttamisen ja
rakentamisen saunan rakentamisella, nykyisin tilan 491-488-5-41 alueelle,
mutta han kuoli ja rakennus ei valmistunut.

Témaén jélkeen tilan perivat maanomistajan sisaret, jotka jakoivat tilan ja
myivét rakennuspaikat rantarakennuspaikkoina. Tila 491-488-5-41
omistaa edes menneen kantatilan omistajan sisaren poika.





Kaavan muutoksessa esitetddn rakennuspaikkojen rakennusoikeudet
pitémistd vahvistetun kaavan mukaisena, koska kaikki rakennuspaikat on
jo rakennettu.

g'%f;lgES‘ngT@ETIED Suunnittelualue kasittda otsikon mukaiset seitseman tilaa; 491-488-5-43, -
46, -49, -47 osa, -41, -40, ja -48 osa.
Muutosalue sijaitsee Suojarven rannalla noin 15 km lounaaseen Mikkelin
keskustasta. Osoite; Suojarventie 235... 269 52510 Mikkeli.

Muutosalueen tiloille on rakennettu lomarakennukset ja padosalle osalle
erilliset saunat, jotka sijaitsevat kaavan mukaisella yhteiskayttisella
alueella.

LAHTOTIEDOT/
NYKYTILANNE

Voimassa oleva kaava ja kiinteist6t, jotka on muodostettu.

____/; as - ag.

"g'-;v ;ug\.sgo P i

Ote ranta-asemakaavasta, korttelin 1 eteldosa ja kortteli 3.





MAANOMISTUS

ARVIOINTITIEDOT

OSALLISET

Yleiskaava
Alueella ei ole yleiskaavaa.

Maakuntakaavassa suunnittelualueilla ei ole merkintoja taikka

maarayksia.

Ote maakuntakaavayhdistelmasta.
Tilat omistavat yksityiset maanomistajat.

Rakennuspaikkojen muodostaminen ja rakennusoikeudet.

Voimassa olevassa kaavassa on kuusi (6) rantarakennuspaikkaa ja
seitseman (7) yhteiskayttoista rakennuspaikkaa. Aikanaan ( 1970- 80
luvilla) yhteisrantaisia rakennuspaikkoja saatiin mitoituksen mukaan
muodostaa 3-4 rakennuspaikka yhta rantarakennuspaikkaa kohden. Tasta
voidaan laskea niin, etta kaavassa olisi ollut kahdeksan (8) mitoituksen
mukaista rantarakennuspaikkaa ematilan noin 850 metrin rantaosuudella
eli 9 rp/ rantaviiva- km kohden. Muutoksen jalkeen mitoitus olisi 13 rp/ 0,85
km eli 15 rp(rv-km).

Kaikki kaavamuutoksessa olevat rakennuspaikat on lohkottu rantaan
saakka ja osa erillisistd saunoista on rakennettu yhteiskayttoiselle ranta-
alueelle. Yhteiskayttdinen alue toteutetaan perustamalla rantakunta,
mutta ei ole tehty eikd yhteiskayttdista aluetta ole muodostettu erillisessa
toimituksessa. Rantakunnan perustamisessa sovelletaan YksTL:n
maarayksia ja kaytantoja. Etela-Savossa rantakuntia ei ole perustettu
ollenkaan ja koko maassa alle 20.

Alueen rakennuspaikkojen rakennusoikeutta ei lisata. Kaavamuutoksella
toteutetaan jo tapahtuneet; padosin jo 1970 -luvulla tapahtunut
rakentaminen ja kiinteistdjen muodostaminen.

Kaavamuutoksen arviointi muilta osiltaan tapahtuu kaavoitusprosessin
yhteydessa asiantuntijoiden ja osallisten kanssa. Arviointi kirjataan
selostukseen.

Osallisia ovat

» alueen maanomistaja ja -haltijat

» viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat, vuokralaiset ja asukkaat
(naapurit)





OSALLISTUMISEN JA
VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

KASITTELYAIKA-
TAULU

VALMISTELUSTA
VASTAAVAT

Liitteet:

o lahialueen asukkaat, yritykset, tydntekijat, asukas- ym. yhdistykset

o kaupungin viranomaiset

o Mikkelin seudun ymparistdpalvelut

» Eteld-Savon ELY- keskus, Etela-Savon maakuntaliitto, Jarvi-Suomen
Energia Oy.

s kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

Yleiskaavan muutostydn alkaminen ilmoitetaan osallisille kaupungin
toimesta.

Yleiskaavatyon lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty téssa osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa, johon voi tutustua myos
kaupunkisuunnittelupalvelussa (Maaherrankatu 9-11) ja internetissa

www.mikkeli.fi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tyon

kuluessa tarvittaessa muutoksia ja tdydennyksia.

Viranomaisyhteisty® jarjestetdan tyon kuluessa erikseen sovittavin
neuvotteluin.

Kaavan nihtivill3 olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan kaupungin
virallisissa ilmoituslehdissa.

Késittelyaikataulu: OAS ja luonnos osallisille lausunnolle syksylla 2021,
ehdotuksen hyvaksyy kaupunkiympéaristlautakunta.

Minna Frosti

Kaavoitusinsinoort

puh. +358 40 129 4250

e-mail: minna.frosti@mikkeli.fi

Tmi Insindorityd Alpo Leinonen

Alpo Leinonen

rakennus- ja maanmittausinsindéri, YKS 556
Mantypollinkuja 6N, 50170 Mikkeli

puhelin 0440 555 195
e-mail: alpoe.leinonen@gmail.com

Mikkelissd 30.11.2021.
Alpo Lelnonen

- Kaavaluonnos 30.11.2021 ranta-asemakaavan muutokseksi
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PL 33, 50101 Mikkeli

Minna Frosti

Kaavoitusinsindori, puh. +358 40 129 4250

e-mail: minna.frosti@mikkeli.fi

MINKKILAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
Koskee tiloja 491-488-5-43, - 46-, -49, -47 osa, -41, -40 ja -48 osa.

RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS 1.11.2021

Vireilletulosta ilmoitettu

Kaupunkikehityslautakunta asettaa nihtiville

Kaupunkikehityslautakunta hyviksynyt

Lainvoimainen

Alueiden sijainti

RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Suunnittelualue on osa Minkkildn 29.9.1975 vahvistettua ranta-asemakaavaa. Ranta-asemakaavan
muutos késittda kokonaan taikka osittain otsikossa mainittua seitsemaa tilaa.

1.2 Kaava-alue sijaitsee Suojarven lansirannalla, noin 15 km lounaaseen Mikkelin keskustasta.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan ty6nimend on "Minkkildn ranta-asemakaavan muutos, koskee tiloja 491-488-5-43, - 46-, -49, -
47 osa, -41, -40 ja -48 osa. ”





Kaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa Suojirven ranta-alueelle rakennettujen — ei omarantaiset
rakennuspaikat ulottumaan rantaan saakka, liittdimalla rantaviivan vieressa oleva n. 8 — 30 metrin leved
yhteiskéyttoinen (P) alue rakennuspaikkoihin. Kaikki rakennuspaikat on lohkottu ja osa rakennettu
rakennusluvilla vastoin ranta-asemakaavaa vv. 1970 — 2000 luvuilla. Rakennuspaikkojen
rakennusoikeutta (100 + 30 k-m2) ei muuteta.

Suojarti

o

2

Minkkilin ranta-asemakaava, vahvistettu 29.9.1975. Muutosalueet; korttelin 1 eteléiosa ja kortteli
3.

2. THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Hanke tuli vireille, kun Maankayttd ja kaupunkirakenne- yksikon toimesta naapurialueiden maanomistajia
ja muitakin osallisia on kuultu x.x2021. OAS:sta ja luonnoksesta on osallisilla mahdollisuus antaa
lausunto tai esitta mielipiteensa. Ne otetaan huomioon mahdollisuuksien mukaan ehdotusta laadittaessa;
ehdotusvaiheessa kuullaan my6s osallisia.





Annetuista lausunnoista, mielipiteistd ja muistutuksista kaavan laatija antaa vastineen.

2.2 Ranta-asemakaavan muutos
Kaavamuutos koskee seitseméd tilaa, jotka on lohkottu ja rakennettu rantaan saakka ulottuviksi
rantarakennuspaikoiksi. Kaikilla rakennuspaikoilla on lomarakennus ja péddosalla myods erillinen
rantasauna. Rakennuspaikat merkitddn lomarakennusten rakennuspaikoiksi (RA) ja niiden
rakennusoikeus samaksi mitd se on voimassa olevassa kaavassa eli lomarakennus enintdin 100 m2 seki
talousrakennuksia, kuten saunan, joiden rakennusten yhteenlaskettu rakennusala ei saa ylittda 30 m2.

aavassa korttelin 1 osa.

% \
t

i

\
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//491\-488-54\1\\

= -1l = Kaavassa kortteli 3.

2.3 Kaavan toteuttaminen
Kaava on toteutettu niin kiinteistdnmuodostamisen kuin myos rakentamisen osalta.





3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelun oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus
Voimassa oleva ranta-asemakaava on toteutunut niin, etti kaikki sen lomarakennusten rakennuspaikat on

rakennettu. Maasto on itdin viettivéa rinnettd, johon rakennukset on sijoitettu ilman maaston kaivamisia
taikka leikkauksia.

3.2.1. Ympiriston tila, luonnonympiristd
Luonnonolot
Rakennuspaikoilla on siilytetty puusto niin, ettd jarvelta katsottaessa alueen rakennukset eivit juurikaan
ndy jarvelle.

Vesistit ja vesitalous
Suunnittelualue rajoittuu Suojirven rantaan. Kayttovesi saadaan omista kaivoista.

Maa- ja metsiitalous
Alueella on maa- ja metsitalousaluetta (M) korttelin 1 rakennuspaikan 1 rannan puolella noin 0,21 ha,
joka muutetaan RA- alueeksi eli osaksi rakennuspaikkaa.

3.1.2 Rakennettu ympiristo

Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualeen pohjois- ja eteldpuolella on loma-asutusta. Tieyhteys on Suojdrven yksityistien kautta;
josta on rakennettu tieyhteydet rakennuspaikoille.

Palvelut
Palvelut saadaan Mikkelista.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Kaava-alueen toteuttaminen tuo rakennusalan tyomahdollisuuksia.

Tekninen huolto

Kiyttovesi saadaan omista kaivoista. Saunan harmaat jétevedet on imeytetty voimassa olevien maardysten
mukaisesti.

3.1.3 Maanomistus
Kaavoitettavan alueen omistavat yksityiset maanomistajat.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaavassa ei ole merkintdja taikka médrayksia suunnittelualueille.

Ote Etela-Savon maakuntakaavayhdistelmésta.

3.2.1 Yleiskaava. Suunnittelualueella ei ole yleiskaavaa.






3.3

4.1

4.2

4.3.

Kaava-aluetta koskevat snunnitelmat, pidatokset ja selvitykset

- ranta-asemakaava on vahvistettu 29.9.1975.

- Mikkelin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.5.2017, tullut voimaan 1.7.2017.
- OAS 1.11.2021 ja luonnos 11.11.2021 ranta-asemakaavan muutokseksi.

- ehdotus ranta-asemakaavan muutokseksi x.x.2021.

4. YLEISKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaavan suunnittelun tarve

Kaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajien aloitteesta. Voimassa olevan ranta-asemakaavan
yhteiskdyttdinen alue (yk P) on maanmittaustoimituksissa lohkottu kuulumaan niiden takana oleviin
tiloihin/ rakennuspaikkoihin. ~Rakennuspaikat ovat kédyttdneet ranta-asemakaan mukaisen
rakennusoikeuden. Niin ollen yhteiskdyttdisen ranta-alue ei ole toteutunut kaavan mukaisesti, vaan on
muodostunut  tavanomaiset rantaan saakka ulottuvat rantarakennuspaikat. Kaavamuutokset
hyvéksyttaisiin toteutunut tilanne.

Suunnittelun kiynnistiminen ja sitii koskevat paitokset

Maankaytto ja kaupunkirakenne- yksikkd kirjelmélldan x.x.2021 on kuullut alueen maanomistajia seka
pyytényt ao. viranomaisten lausunnon OAS:sta ja luonnoksesta x.x.2021 mennessa. Ehdotus oli ndhtavéna
X.X. —X.Xx.2021 vilisen ajan.

Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat, laitokset, yritykset, pelastuslaitos,
rakennusvalvonta, yhdyskuntatekniikka ja  ympéristd, Mikkelin seudun ympdristopalvelut,
kaupunkiymparistélautakunta, kaupunginhallitus, Etela-Savon ELY-keskus, Eteld-Savon maakuntaliitto
ja Jarvi-Suomen Energia Oy.

4.3.2 Vireilletulo
Kaavahanke tuli vireille x.x2021, kun Maank&ytt6 ja kaupunkirakenne- yksikko lahetti kirjelman seka

OAS:n ja luonnoksen osallisille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kuten kohdassa 2.1 Kaavaprosessin vaiheet. Kaavahankkeesta ilmoitetaan osallisille Maankaytté ja
kaupunkirakenne- yksikon toimesta. Osallisille varataan 30 pv aikaa jattda lausuntonsa ja mielipiteensa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisyhteisty jarjestetddn kaavaprosessin aikana tarvittaessa.

4.4 Yleiskaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Lahtékohtana on muuttaa ranta-asemakaavaa niin, ettd jo 1970- luvulla alkaneet ja toteutuneet kiinteistojen
muodostamiset ja rakentaminen vastaisivat nykyista tilannetta suunnittelualueella.

Kunnan asettamat tavoitteet
Kaupungin edustajat ovat suhtautuneet myonteisesti kaavahankkeeseen.

Maanomistajien tavoitteet
Maanomistajan tavoitteena on saada hyvaksyttya esitetty kaavamuutos.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
OAS- ja luonnosvaiheen jélkeen tavoitteita tarkennetaan.





4.4.3 Kaavan ratkaisun valinta ja perusteet

Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallisten lausunnoissa ja mahdollisissa mielipiteissd esitetyt asiat otetaan mahdollisuuksien mukaan
huomioon kaavaehdotusta laadittaessa.

4.4.4 Suunnitteluvaiheiden kisittelyt ja padtokset
Kuten kohdassa 2.1.

5. RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Suunnittelualueille on tarkoitus muodostaa rakennuspaikat (RA) tiloille, jotka on jo toteutettu
rakentamisella ja kiinteistdjen muodostamisilla.

5.1.1 Mitoitus
Ranta-asemakaavan mitoitus muuttuu niin, ettdi voimassa olevan kaavan seitsemdn yhteisrantaista
rakennuspaikkaa muutettaisiin omarantaisiksi rakennuspaikka. ~ Emétilan n. 0,85 km pituisella
rantaosuudella on ollut kuusi omarantaista ja seitsemdn nk. yhteisrantaista rakennuspaikkaa.
Kaavamuutoksen jilkeen alueella olisi yhteensd 13 omarantaista rantarakennuspaikkaa.

5.1.2 Palvelut
Kaavassa ei ole esitetty palveluja; ne haetaan Mikkelista.

5.2 Ympiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ja jatkosuunnitteluohjeet
Kaavan toteutusta ohjaa kaavamaariykset ja valvoo rakennusvalvonta rakennuslupien yhteydessa.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelit,

pinta-ala, ha

Kortteli 1, rakennuspaikka 1, tila 5:47, osa 0,326
rakennuspaikka 2, tila 5:49 0,279
rakennuspaikka 3, tila 5:46 0,316
rakennuspaikka 3, tila 5:43 0,203 yht. 1,124

Kortteli 3, rakennuspaikka 1, tila 5:41 0,496
rakennuspaikka 2, tila 5:40 0,253
rakennuspaikka 3, tila 5:48 osa 0,240 yht. 0,989

Yhteensi 2,113 ha

Rakennusoikeus kaikilla rakennuspaikoilla 100 + 30 k-m2

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon
Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset (asukkaiden arkieldmaén laatu, terveys,
turvallisuus ja viihtyisyys, erityisryhmét)
Ei merkittavaa vaikutusta. Alue siilyy edelleen ranta-asemakaavan mukaisena loma-asuntoalueena.

Ympiristoon kohdistuvat vaikutukset (pinta- ja pohjavedet, maaperd, vesistét, luonnon monimuotoisuus,
luonnonvarat, kasvillisuus, elaimisto, ilma, melu)
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Ei merkittdvad taikka haitallisia vaikutuksia. Vesi- ja jitevesihuolto on hoidettu kiinteistékohtaisesti.
Muun muassa alueen monimuotoisuus ja kasvillisuus ovat siilyneet hyvin vuosikymmenten aikana.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset (viestéon maard, ikdrakenne, tyollisyys, palvelut,
taajamarakenteen levidminen)

Kyse on yksityisestd jo rakennetusta loma-asutusalueesta, joten kaavamuutoksesta ei aiheudu kaupungille
kustannuksia kunnallistekniikan rakentamisesta tai palvelujen jarjestimisesta. Rakennuspaikkojen
rakennusoikeuksia ei lisita

Liikenteelliset vaikutukset (liikkenneturvallisuus, julkinen liikenne, kevyt liikenne, liittymat ja pysikainti).
Kaavan toteutuminen ei lisédd autoliikennettd, koska kysymyksessé on rakennetut rakennuspaikat. Tieyhteys on
Suojarven yksityistien kautta.

Kulttuuri ja muut vaikutukset (rakennuskulttuuri, maisema- ja kaupunkikuva, kulttuuripalvelujen tarjonta).
Kaavalla ei ole kulttuurisia vaikutuksia. Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia.

Taloudelliset vaikutukset (yhdyskuntatekniset ja teiden rakennuskustannukset,
talonrakennuskustannukset, palvelujen jarjestiminen).
Mahdollisella korjausrakentamisella on taloudellista vaikutusta.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristson

5.5

5.6

6.1

Luonnonolot, maisemarakenne, maisemakuva
Luonnonolot eivdt muutu, koska kysymyksessdé on jo rakennettu alue. Lihialueella on myods
lomarakennuksia.

Vesistot ja vesitalous
Vesiston tila ei muutu; jatevesid ei johdeta vesistoon.

Ympiriston hiirictekijit
Ei merkittavia hairiotekijoita.

Kaavamerkinnit ja masdriykset
Kaavakartassa olevat kaavamdiriykset ja merkinndt noudattavat voimassa olevan yleiskaavan ja
ympéristoministerién merkkipastoksen mukaisia kaavamaarayksia.

YLEISKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus
Ranta-asemakaava on toteutettu.

Mikkelissd 30.11.2021.

Alpo Leinonen

Minna Frosti Alpo Leinonen

Kaavoitusinsindori Rakennus- ja maanmittausinsindori

puh. 040 129 4250 puh. 0440 555 195

minna.frosti@mikkeli. fi alpoe.leinonen@gmail.com
LIITTEET

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 30.11.2021.

2. Luonnos ranta-asemakaavan muutokseksi 15.11.2021

3. Vastine x.x.2022 OAS:sta ja luonnoksesta annetuista lausunnoista ja mielipiteista.

4. Ehdotus ranta-asemakaavan muutokseksi x.x.2022.
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Mittakaava 1:2000, kaksi karttaa.

Koskee tiloja 491-488-5-43, - 46-, -49, -47 osa, -41, -40 ja -48 osa.

Ranta-asemakaavan muutoksella muutetaan lomarakennusten korttelin 1 rakennuspaikkoja 1-4 ja korttelin
3 rakennuspaikkoja 1-3 seka niihin liittyvid maa- ja metsatalousaluetta ja yhteiskayttdinen vapaa-alue.
Kaava muutoksella muodostuu korttelin 1 rakennuspaikat 1-4 ja korttelin 3 rakennuspaikat 1-3.

RANTA-ASEMAKAAVAN MERKINNAT JA MAARAYKSET.

RA/3 Lomarakennusten korttelialue. Numero kirjaintunnuksen jaljessa osoittaa kuinka monta yhden asunnon kasittavaa
lomarakennuspaikkaa alueelle saa muodostaa. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksinomaan lomakayttosn

tarkoitetun asuinrakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 100m2 seka talousrakennuksia,

joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 30 m2.

5 m alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen koskee.

Ohjeellinen tontin/ rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

R Korttelin, korttelinosan ja alueen raja
1 Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan numero.
I

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

KAAVAMAARAYKSET
Rakennusten etaisyydet rantaviivasta maaraytyy voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaisesti.

VESI- JA JATEHUOLTO.

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparisténsuojelulain ja sen nojalla annettuja saadoksia,
talousvesiasetuksen maarayksid ja voimassa olevia kunnan ymparisténsuojelumaarayksia seka terveys- ja
ymparistonsuojeluviranomaisten hyvaksymia ohjeita.

Mikkelissa 15.11.2021
Alpo Leinonen, rakennus- ja maanmittausinsinééri, YKS 556
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§49

Minkkildn ranta-asemakaavan muutos

MIiDno-2021-4483

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Minna Frosti
minna.frosti@mikkeli.fi
kaavoitusinsinoori

1 Liite Kkltk Minkkilan RAK muutos 22.3.2022

Maankaytto ja kaupunkirakenne -yksikko lahettaa otsikossa mainitun 28. paivana
helmikuuta 2022 paivatyn ranta-asemakaavan muutosehdotuksen
kaupunkikehityslautakunnan kasiteltavaksi.

Kaavamuutoksen on laatinut Insin6éritoimisto Alpo Leinonen Oy maaomistajan
aloitteesta.

Minkkilan ranta-asemakaava on vahvistettu 29.9.1975. Kaavamuutos koskee
Suojarven rannalla sijaitsevia tiloja 491-488-5-43, -5 46, 5-49, 5-47 (0sa), 5-41, 5-40 ja 5-
48 (0sa). Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa Suojarven rannalla olevat
rakennetut RA-rakennuspaikat (ent. RH) ja niiden edessa rannalla olevan
yhteiskayttoisen (yk P) alueen seka tilan 491-488-5-47 rannan puolella olevan maa- ja
metsatalousalueen (M) ranta-asemakaava vastaamaan rakennettuja ja lohkottuja (v.
1980 - 2000) tiloja. Minkkilan ranta-asemakaavan rakennusoikeus on enint3an 100 k-
m2 + 30 k-m2 (talousrakennukset). Rakennusoikeuden maaria ei kaavamuutoksessa
ole tarkoitus lisata.

Kaavamuutos on tullut vireille 19.1.2022 paivatylla kirjeelld, jonka liitteena on ollut
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) sek& kaavaluonnos olivat nahtavills 19.1.2022 # 21.2.2022.

Aineistosta on pyydetty lausunnot Etel&-Savon maakuntaliitolta, Etel3-Savon ELY-
keskukselta, Eteld-Savon pelastuslaitokselta, kaupungin rakennusvalvonnasta ja
Mikkelin seudun ymparistopalveluilta. Madaraaikaan mennessi OAS:sta saatiin kaksi
lausuntoa ja kaksi mielipidetta.

Etela-Savon ELY-keskuksen lausunnossa 16.2.2022 todetaan, ett3
kaavamuutoshankkeen OAS:ssa on riittavalla tavalla esitetty hankkeen lahtokohdat ja
tavoitteet. OAS:aa voisi tdydentaa kaavaprosessin kulkua ja sen periaatteellinen
aikataulutusta seka osallisten vaikutusmahdollisuuksia kuvaavalla taulukolla.
Vahvistetussa rantakaavan mukaisilla kapeilla puistoalueilla ei ole yleisen
virkistyskayton kannalta kaytdnnossa ollut mitdan merkitysta. Puistoalue on sittemmin
maanmittaustoimituksilla liitetty taustalla oleviin kaavan mukaisiin
rakennuspaikkoihin, ja suurimmalle osalle kaavan mukaista puistoaluetta on sijoitettu
rakennuslupapaatéksien perusteella rakennuksia. Korttelin 1 rakennuspaikan 1 ranta-
alueen korkeahko kumpare tulisi ELY-keskuksen nakemyksen mukaan rajattava
riittavaltd laajuudeltaan rakennuspaikan osaksi, jolle ei saa sijoittaa rakentamista.
Kaavamuutoksen tosiasialliset vaikutukset voimassa olevan vuonna vahvistetun kaava-
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alueen vapaan rannan, sille sallitun rakentamisen maaran ja alueen rantamaiseman
kannalta, lukuun ottamatta edella mainittua, ovat epéoleelliset, joten ELY-keskuksella
ei ole tassa tapauksessa huomautettavaa kaavahankkeen takia.

Vastine: OAS:aan lisataan kaavaprosessia kuvaava taulukko ja korttelin 1
rakennuspaikan 1 rannassa oleva kumpareen alue merkitaan rakennuspaikan
maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi (ma), jolle ei saa sijoittaa rakentamista.

Rakennusvalvonta on lausunnossaan 19.1.2022 esittanyt harkittavaksi RA-
paikkojen kerrosalan merkitsemista 130 m2, 100 + 30 m2 sijaan. Se helpottaisi
talousrakennusten osalta mahdollisten rakennusoikeuksien ylitysten kasittelya.

Vastine: Kaavamuutos koskee vain osaa vuonna 1975 vahvistettua ranta-
asemakaavaa. Ndin ollen rakennusoikeuden muuttaminen poikkeamaan muiden
rakennuspaikkojen rakennusoikeuden merkitsemisests (100+30) ei ole
tarkoituksenmukaista eikd maanomistajien tasavertaisen kohtelun vaatimusten
mukaista. ’

Tilan 491-488-5-48 (kortteli 3 rak.paikka 3) omistaja haluaa, etta tilan
rekisterinumero nakyy kaavakartalla.

Vastine: Rekisterinumero lisdtadn kaavakarttaan selvyyden vuoksi.

Tilan 491-488-4-3, 4-4 ja 4-8 omistajat esittavit, ettd muutos ei saa vaikuttaa
/vahentaa muiden Suojarven rantojen maanomistajien oikeuksia hakea/saada
rantarakennusoikeutta mailleen.

Vastine: Naapuritilat sijaitsevat Suojarven itarannalla muutosaluetta vastapaata n. 270-
320 metrin etaisyydella, kaavattomalla haja-asutusalueella. Kaavamuutos ei vaikuta

ko. tilojen rakentamiseen. Niiden rakentaminen ratkaistaan erilliselld kaavoituksella
taikka poikkeamislupamenettelylla.

Ehdotus
Esittelija: Jouni Riiheld, kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy alustavasti Minkkilan ranta-asemakaavassa
muutoksen, asettaa sen julkisesti nahtaville ja pyytaa siita lausunnot
rakennusvalvonnalta, Mikkelin seudun ymparistépalveluilta, Etela-Savon
pelastuslaitokselta ja Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta.
Paatos

Hyvaksyttiin.

Merkitaan, ettd kaupunginhallituksen puheenjohtaja Pirjo Siiskonen poistui
kokouksesta taman pykalan kasittelyn jalkeen.

Tiedoksi
Maankaytto ja kaupunkirakenne / Frosti Minna, Avelin Kirsi
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@g @maié Jari Vesalainen <jarivesalainen66@gmail.com>
Sahkoposti
Frosti Minna <Minna.Frosti@mikkeli.fi> 4. helmikuuta 2022 klo 14.08

Vast. ott.: Jari Vesalainen <jarivesalainen66@gmail.com>

Hei

Poikkeamishakemus tulee mieluiten tehda Lupapiste.fi -palvelussa. Hakemus tulee perustella ja liitteeksi asemapiirros. Hakijoina kaikki
omistajat. Ohjeet kaupungin kotisivuilla:

https:/Awww.mikkeli.fi/sisalto/palvelut/rakentaminen/poikkeaminen-ja-suunnittelutarveratkaisu

Poikkeamishakemukseen kuultavat naapurit osoitteineen tulevat nakyviin Lupapisteen Lausunnot vélilehdella. Voin pyytaa sihteeria
etsiméaan yhteystiedot erikseen jo etukateen, mutta laskutamme selvitystyosta taksan mukaan 40 €/naapuri. Naapurikuulemisen lomake
I6ytyy kaupungin sivuilta ed. linkista. Naapureille tulee esittaa asemapiirros ja selvitys poikkeamisesta.

Mikali suunnitelmat ovat jo pidemmalla ja I6ytyy jo julkisivu-, pohja- ja leikkauspiirrokset, voi nekin esittaa naapureille ja kuulla naapurit
samalla myos rakennuslupaa varten. Jos kuullaan myés rakennuslupaa varten, siita tulisi olla maininta kuulemislomakkeella.

Alla kuultavat kiinteistét. Myos etelapuolelta naapurit 491-518-5-3 ja 491-518-5-5 olisi hyva kuulla, koska ne ovat alle 200 m paassa
rakennuspaikasta.
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ITA-SUOMEN HALLINTO-OIKEUS Paivays
14.7.2022

Diaarinumero
1441/03.04.04.04.16/2022

Vastaanottaja
Mikkelin kaupungin lupa- ja valvontajaosto

Muutoksenhaunalainen paatos
Mikkelin kaupungin lupa- ja valvontajaosto, 09.06.2022, 25

Valittajat

LAUSUNTO- JA ASIAKIRJAPYYNTO

Vastaanottajaa kehotetaan oheisen valituksen johdosta:

1. Antamaan lausuntonsa asiasta. Lausunnon tulee sisaltaa selostus asiasta, vastaus valittajan esittamiin
vaatimuksiin ja niiden perusteluihin sek& lausuma esitetysté selvityksesta.

2. Toimittamaan kaikki valituksenalaisen paatoksen perusteena olleet asiakirjat ja muu tarvittava selvitys,
joita ovat ainakin:

 poikkeamishakemus maankaytto- ja rakennusasetuksen 85 8:n mukaisine liitteineen
= selvitys kuulemisesta

* pyydetyt lausunnot

« kartta, johon on merkitty lahialueen poikkeamispaatokset.

3. Mikali kyseessd on poikkeaminen kaavasta, tarvitaan myos:

» kaavakartta tai ote siitd varillisend mittakaavatietoineen ja hyvaksymismerkintdineen
» kaavamerkinnét ja -maaraykset kokonaisuudessaan

« kaavaselostus

= jos kyse on rakennuslain aikaisesta kaavasta, tieto siit4, milloin se on vahvistettu.

4. Laatimaan numeroidun luettelon lausunnon liitteend toimitetuista asiakirjoista, jotta asianosainen
saa my6hemmin vastinepyynnon yhteydessa tietoonsa lausunnonantajan hallinto-oikeuteen toimittaman
oikeudenkéayntiaineiston.
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Lausunto ja pyydetyt asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistaan 31.8.2022. Mikali
mahdollista, lausunto ja asiakirjat pyydetéan toimittamaan sahkdpostitse ita-suomi.hao@oikeus.fi.

Lausunnon liitteend lahetettdvat mahdolliset liitetiedostot tulee yksildida nimeamalla ne tarkasti asiakirjan
sisallén mukaisesti. Liitetiedoston nimesta tulee myds selvité kyseisen asiakirjan laatimispaivamaara.

Lisétietoja sdhkoisten asiakirjojen nimedmisesta on osoitteessa
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/sahkoinenasiointipalvelu/hallinto-
jaerityistuomioistuintenasiointipalvelu.html

Lausunnon toimittamisen yhteydessé on mainittava asian diaarinumero 1441/2022.

LITTEET
Valitus liitteineen

Soili Antikainen
lainkéyttosihteeri

[td-Suomen hallinto-oikeus Minna Canthin katu 64 (PL 1744), 70101 Kuopio Puh. 029 56 42502
ita-suomi.hao@oikeus.fi https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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ITA-SUOMEN
HALLINTO-OIKEUS

08. 07. 2022

SAAPUNUT

MUUTOSHAKEMUS PAATOKSEEN

Paatos, johon haetaan muutosta, on MiliDno-2022-1137 Poikkeamislupahakemus tila Halola 491-488-4-8
(Liite 1).

Oikaisua vaaditaan lupaan poiketa MRL 72 §:n mukaisesta ranta-alueen suunnittelutarpeesta loma-
asunnon, varaston ja saunan rakentamiseksi tilasta Halola 491-488-4-8 (Liite 2) lohkaistavalle maaraalalle
(Liite 3). Oikaisua ei haeta tilan Valke paatokseen.

Valitimme Mikkelin kaupungille tehdysta poikkeamislupahakemuksesta Mikkelin lupa- ja valvontajaostoon
(Liite 4). Oikaisuvaatimus hylattiin Mikkelin lupa- ja valvontajaostossa (Liite 5).

Oikaisuvaatimuksessa emakiinteistoselvityksen rantamitoituksesta olimme eri mielta. Halolalla on
Suojarven rannalla rantaa mantereella noin 750 metrid. Seppolan tila otettu huomioon padatoksessa, joten
sen rantakin pitad laskea mukaan. Halolaan kuuluu Mustasaari, jossa on rantaa 460 metrid. Sen pinta-ala on
1,1 hehtaaria ja voisi olla rakennuspaikka, joten saari tulee mitata ympadri. Lisdksi on nimeton saari, jonka
mitta halki on 60 metria (ei taytd rakennuspaikanvaatimuksia). Maanmittauslaitos on
karttapaikkaohjelmalla mitannut kyseiset mitat. Halolan emotilan rantaviiva yhteensa on 1270 metria. Talla
rantamaaralla kyseiselle maaraalalle tulisi myontada rakennusocikeus (liite 3). Mikkelin kaupunki on saanut
laskelmissaan 1255 metrid rantaviivaa ilman nimetonta saarta. Mikkelin rantasaannén mukaan tama
oikeuttaisi viiteen rantarakennusoikeuteen.

Vastarannan kuulemisia ei olisi tarvinnut, koska etdisyys on riittava. Jari Ahonen ei ensimmaiseen
poikkeamislupaan 2019 vastarannan kuulemisia vaatinut, mutta Minna Frostin helmikuussa 2022 vaadittua
kuulemiset (liite 8) lahetettiin myos vastarannan maanomistajille. Kuuleminen teetti paljon tyota ja aiheutti
kustannuksia. Halolan puoleisella rannalla kukaan ei valittanut hakemuksesta.

Mikkelin kaupunki myonsi kaavamuutoksella 7 tonttia, joilla ei ollut rantarakennusoikeutta omarantaisiksi
Halolan rannan vastarannalta (Liite 6. kaavamuutos ja liite 7. paatos kaavamuutoksesta).

Vastarannalle oli rakennettu ranta-asemakaavan vastaisesti rakennuksia, joilla ei ollut
rantarakennusoikeutta. Mikkelin kaupunki hyvaksyi rakennuksille kuitenkin huhtikuussa 2022
kaavamuutoksella rantarakennusoikeudet. Tontit ovat pienia ja niille hyvaksyttiin kuitenkin paljon
rakennusoikeutta. Vastarannalla on ematilan noin 850 metrin rantaosuudella kaavamuutoksen jalkeen 13
rantarakennuspaikkaa eli 15 rp(rv-km). Tonteista osa jyrkassa rinteessa ja alueella isoja kallioita. Minkkilan
ranta-asemakaavasta pyydettiin mielipiteitda helmikuussa. Vastikkeessa ilmoitimme, ettd Minkkildn ranta-
asemakaavan muutos ei saisi vaikuttaa /vahentad muiden Suojarven rantojen maanomistajien
hakemuksiin/saada rantarakennusoikeutta mailleen. Kaupunki vastasi naapuritilojen sijaitsevan Suojarven
itdrannalla muutosaluetta vastapaata noin 270-320 metrin etdisyydelld, kaavoittamattomalla haja-



asutusalueella. Mikkelin kaupungin paatoksessa luvattiin, ettei kaavamuutos vaikuta vastarannan
lupahakemuksiin. Niiden rakentaminen ratkaistaan erillisella kaavoituksella taikka
poikkeamislupamenettelylla. Vastarannan menettely ei ole yhdenvertainen meita kohtaan, koska he saivat
paljon rantarakennusoikeuksia pienelle ranta-alueelle.

Alue, jonka rakentamiseen haetaan oikaisua, on luonnonkaunis ja helposti rakennettava kohde, jossa tie ja
sahko ovat valmiina maaraalan rajalla. Rakennuspaikka on tasainen. Runsas puusto rannassa suojaa
rakennukset jarvelta katsottuna. Maaraala soveltuu arvokiinteiston rakennuskohteeksi, jolla on merkittavia
tyollisyys vaikutuksia seka rakennustarvikeliikkeille taloudellisia vaikutuksia.

Mantyharjulla 7.7.2022

XX YX
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MIliDno-2022-1137
Poikkeamislupahakemus XX Ja YX/ tila Halola 491-488-4-8 ja tila Valke 491-488-4-4

XX ja YX hakevat MKL 1/71 8:n mukKaisesl lupaa poiketa MRL 72 8:n mukaisesta ranta-
aiueen suunnitteiutarpeesta ioma-asunnon, varaston ja saunan rakentamiseksi tilalle
Halola 491-488-4-8 seka loma-asunnon, varaston ja kesakeittion rakentamiseksi tilalle
Valke 491-488-4-4. Alueella ei ole ranta-asemakaavaa tai yleiskaavaa, joten ennen
rakennusluvan myontamista kiinteistolle on

naettava poikkeamisiupa. nakijoigen omistamart tiat Sijaitsevat Utavan eteiapuoieia
Suojarven itarainnaiia noin 16 km paassa Mikkeiin keskustasta iounaaseer.

Tila Halola on pinta-alaltaan 46,49 ha ja se muodostuu kahdesta Koivakkalantien
varressa sijaitsevasta palstasta ja kahdesta Suojarven saaresta. Tila Vélke 491-488-4-4
on lohottu tilasta Halola 28.5.2020 ja on pinta-alaltaan 0.5210 ha. Tilasta Halola on
tarkoitus lohkoa n. 0,65 ha maaraala.

Tilalta Valke 491-488-4-4 |6ytyy keskenerainen 20 k-m? sauna. Lupaa haetaan 98 k-m?
loma-asunnolle, 30 k-m? varastolle ja 15 k-m? kesakeittidlle. Tilalle Halola 491-488-4-8

haetaan lupaa 98 k-m? loma-asunnon. 30 k-m? varaston ia 25 k-m? saunan
rakentamiseksi. Rakennukset on tarkoitus sijoittaa rakennusjarjestyksen mukaisille
etaisyyksille vesistosta ja kiinteistojen rajoista.

Tilalle 491-488-4-8 oli 9.10.2019 myonnetty poikkeamislupa kahdelle
lomarakennuspaikalle tilasta 636-439-4-8 Halola lohottavalle maaraalalle (MliDno-
23G715-1430). Lutiutuiaia ivisia Aaitaia 451-486-4-3 Ul 1anciiicilu ja Uiaiia Vaine 437 -
AQOO A A Arm bhaclAam Ailslras AlAasilrs Al

_ ArdimAanm cattmaral,ame D mimh s m viATrA o =
L400-4-4 ON KESKENEIrainen Saunarakennus. rCikkEamisiuvan VoiimiaSSaoiGaika On

paattynyt ja lomarakennuksen rakennuslupaa varten vaaditaan uusi poikkeamislupa.

Halolan tila 491-488-4-8 muodostuu ematilasta 636-439-4-8 Halola, jolla on Suojarven
mitoittavaa rantaa mantereella noin 640 m ja n. 1,1 ha kokoisessa Mustasaaressa noin
150 m. Mikkelin kaupungilla pienilla jarvilla kaytdssa oleva mitoitus 4 rakennuspaikkaa
/mitoituskilometri oikeuttaa Halolan ematilalle 636-439-4-8 kolme
rantarakennuspaikkaa. Rakennuspaikkoina ovat talla hetkella Haltiala 491-488-4-3,
Valke 491-488-4-4 seka ematilasta v.1963 erotettu tila Seppola 491-488-4-7. Lisaksi
Halolan tilan talouskeskuksen kaytossa olevalla rantasaunalla Suojarven rannassa
tilan ponjoisosassa on rantasaunan {merkitty rakennusrekisteriin vapaa-
ajanasuntonaj rantarakennusoikeus. Emakiinteistotarkasteiun ieikkausajankondan
valinta maaraytyy loma-asutuksen tarpeita varten alkaneen kiinteisténmuodostuksen
ajankohdan mukaan. Vuosien 1959 ja 1969 valilla muodostunut rakennuspaikka
edellyttaa leikkausajakohdaksi rakennuslain voimaantulon ajankohtaa 1.7.1959.

Rakennusoikeutta tulisi uudisrakentamisen myota kaytettya tilalla Valke 163 k-m“ ja
tilan Halola uudella rantarakennuspaikalla 153 k-m<. Mikkelin kaupungin v.2017
rakennusjarjestyksen mukaan kiinteiston kokonaisrakennusoikeus on 50 m? lisattyna
4 prosentilla rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 300 m?.

Hakemuksen mukaan loma-asunnon jatevedet on tarkoitus kasitella johtamalla ne
mokkikaivoihin ja saunakaivoihin. Rakennuspaikoille ei tule painevetta.
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Eteld-Savon maakuntakaavassa ei ole kiinteistdja koskevia merkintoja. Alueella ei ole
tiedossa erityisid maisemallisia tai luonnonarvoja, eika aluetta ole maaritelty
suojelualueeksi.

Haklja perusteiee nakemusta seuraavasti:

"Aiueeiia ei oie voimassa osayieiskaavaa, rakentaminen vaatiin MRL:n mukaisen
poikkeamisluvan. Rakennusten etdisyyden rantaviivasta maaraytyvat
rakennusjarjestyksen mukaisesti.”

Kvsvmvksessa on rantarakentaminen. ioten asia on kasiteltava 171 §:n mukaisena
poikkeamisena MRL:n 72 §:n (suunnittelutarve ranta-alueella) saannoksista.

Naapureita on kuultu. Yhdelld naapurilla oli huomauttamista hankkeesta:

"Olen sitad mielta, ettd Suojarven rannat on rakennettu jo riittavan tayteen jarven koko
huomioiden. Toinen seikka on rakennustyomaalta vastarannalle kantautuva hairitseva
HUULU jd KICRﬁHKdyLLU EH bll.’: giilia >UUstuUitiudid pUIKK(‘:dHHbiiitlit!l.l.t’lyyl i jd Hdludli
tuoda sei u:dukScﬁﬁEJa otettavan nuoimioon Kasiteliessanine tuota

poikkeamismenettelyhakemusta.”

Suojarvella on kolme ranta-asemakaavaa, joista Minkkilan ranta-asemakaavan alueella
ia sen etelapuolella on varsin tiheda lomarakentamista. Jarven pohjoispdassa Otavan
yleiskaavan alueella ja jarven muilla kaavoittamattomilla alueilla rakentaminen
noudattaa kaupungin mitoitusperiaatteita.

Ote kiinteistdjakokartasta ja asemapiirros ovat liitteina.

MRL 171 &:n mukaan poikkeaminen ei saa:

jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3) valkeuttaa rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden

14 =
SGGvVutian (RN i

4) iohtaa vaikutuksiltaan merkittavasn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa

EEARE =

merklttawa haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Liitteet:
1 Liite_Mdllintie_karttaote.pdf
Z Lite_Mollintie_asemapiirros.par

Paatoksen peruste
Asumisen ja toimintaympadriston palvelualueen toimintasaanté 58/5.2.2.

Paatos

Hakemus tayttaa edgeiia mainituin perustein VikL 1/1 3:5sa poikkeamiseiie asetetut
edellytykset rakentaa 98 k-m? loma-asunnon, 30 k-m? varaston ja 15 k-m? kesakeittion
tilalle Valke 491-488-4-4, joten kaavoitusinsindori myontaa hakijalle poikkeamisluvan
MRL 72 &:n (suunnittelutarve ranta-alueella) sdannoksista. Kiinteiston
kokonaisrakennusoikeus ei hankkeen johdosta ylity. Rakennusten sijoittelun ja
rakentamisen tuiee tayttaa rakennusjarjestyksen maaraykset.
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Emakiinteistoselvityksen ja rantamitoituksen perusteella ematilalla 636-439-4-8 Halola
on vain kolme rantarakennuspaikkaa: Haltiala 491-488-4-3, Valke 491-488-4-4 ja
Seppola 491-488-4-7. Lisaksi Halolan tilan talouskeskuksen kaytossa olevalla
rantasaunalla on rantasaunan rantarakennusoikeus. Emakiinteiston kaikki
rantarakennuspaikat on siten Kaytetty.

Edelld mainituin perustein tilan Halola 491-488-4-8 osalta hakemus ei taytta MRL 171 &:
ssa poikkeamiselle asetettuja edellytyksia, joten kaavoitusinsindori ei myénna
poikkeamislupaa uuden rantarakennuspaikan muodostamiselle.

ESITeTyn rakentamisen ei voida Katsoa aineuttavan naittaa Kkaavoliukselie, kaavan
toteuttamiselie tai aiueiden kaytdn muuiie jarjestamiseiie, vaikeuttavan
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuttavan rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista (MRL 1718).

latevesien kasittelvssa on noudatettava valtioneuvoston asetuksessa 157/2017 "
talousjatevesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuoilisilla alueilla” annettuja
saadoksia, ymparistosuojelulain 527/2014 luvun 16 mukaisia maarayksia jatevesien
kasittelysta ja johtamisesta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla seka kunnan
ymparistonsuojelumaarayksia.

RaKkelaliiiie vaai ef Hiisci iaktllxnU)iuvala,jukc Ul Higeilava kallugn vuuuein sisalia
tdman poikKeusluvan antopaivasta.

Hakijalta peritaan taksan mukainen lupamaksu 580 €.

Tama paatos on annettu julkipanon jalkeen 6.5.2022 jolioin sen on katsottu tulleen

I e e R raya=
asigiiviiiaidTii UuTLUvii.

Tiedoksi
Hakija, mielipiteen esittdnyt naapuri, Eteld-Savon elinkeino-, liilkenne- ja
ymparistokeskus, rakennusvalvonta, Ruuth juha, kirjaamo, Frosti Minna

AlieKIrjoitus

Minna Frosti, kaavoitusinsinoori

Viranhaitijapaatoksen nantavanaoio
Paatos pidetaan nantaviiia yieisessa tietoverkossa (www.mikkeii.fi) tai Mikkeiin
kaupungin kirjaamossa (Raatihuoneenkatu 8-10) 5.5.2022 alkaen.

Sankoisesti nyvaksytyn otteen oiKeaksi todistaa:

Mikkelissa
04.05.2022
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Kirsi Avelin
toimistosihteeri

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatoksen antopaiva b.5.2022.

Lanetetty tiedoksi sahkopostiiia 4.5.2022: Hakija, mieiipiteen esittanyt naapuri, Eteia-
Savon ELY-keskus, rakennusvalvonta/-tarkastajat, Ruuth Juha, kirjaamo, Frosti Minna
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QOikaisuvaatimus
§16

Oikaisuvaatimusohje
jarnan paalokseen Lyylymalon vOi enaGa KirjaiiiSen OiKaiSuvaaumuKkSen. FaaloKseen e

sdd ldked muutostia vaiitidinaila twomicistuirmeern.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

& Se, joNnon paatos on KoNdISTettu tai jonka oikeuteen, Veivoiiisuuieen tai etuun
paatds vaiudmasu vaikuilaa (osionosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
UlKaisuvaauimius on Leniava 14 paivan Kuiuessa PaaloKser UeaoKsisaanmnisia.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Mikkelin kaupungin kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukicloajan paattymista.
Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myos postitse tai sahkoisesti. Postiin
UikaisUVadiil i iusasiakii jal Uil Jaleilava iiiiii ajuissa, iid e Shilival periiie eiiricil
GiRgisuvaatiimusajan pasilyitisia.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, joilei muuta naytetd, seitseman
paivan kuluttua kirjeen l2hettamisesta. Kaytettdessa tavallista Sahkcnsta tiedoksiantoa

{ S 5 s el ms )= 2 T

RGLSCLGGIT G5iGITO5GISTI1 5aaiiceit Leusis [POGUUASTILG RO IQIHILT G Pulvu[ G VIESUN

IZhattBmicacts o
QP wean II.J\_..)\.U'J\J

Kunnan jasenen ja kuntaiain (410/2015) 137 8:n 2 momentissa tarkoitetun kunnan
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja

N s e N B e e T e P B
R R P I 2 Lo AR R O A e e

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. jos oikaisuvaatimusajan

viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

UlKaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, joiie oikaisuvaatimus tendaan, on iviikkelin kaupunki/Lupa- ja
valvontajaosto.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli

POSUUSOILE: PL 5353, (RAGUNMUOTNEETIKRGLU =10, U101 IVIIKKEI]

l‘dl‘\)li ungru. U l D o0 ODOD
Sahkopostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-16 ja arkipyhien aattoina

.)tr\u r‘\C'bOi'Ci'ut‘\uUDDQ iijgaiiai -Lcj:o\_d 'J\_IJUI ILulllnl NV T o,
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalté
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
Kirjallisesta muodosta.

Uikalsuvaatimuksesta on kaytava iimi vaatimus perusteineen, ja se on tekijan
aiiekirjoitettava. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa aiiekirjoitukseiia,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

UiKaisuvaauimuksessa on iimoitewava:

® paatos, johon haetaan oikaisua,
e se, millaista oikaisua vaaditaan,
e milla perusteella oikaisua vaaditaan.

LiKalsuvaalimuksessa on lisaksi iimoitettava tekijan nimi, Kotikunta, postiosoite ja
puheiinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja iiitteita voi pyytaa iviikkeiin kaupungin
kirjaamosta.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
FPOSTIOSOITe: FL 33, (Raaunuoneenkatu s—1U), SUiui iviikKeil

F'delHUHIClU U I 3 30 0303
Puhelinnumero: 044 794 2033 / 015 1941 (vaihde)
Sahkopostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

r\’lljddHIUH c:lUK&UiUdH’\d vl Hiddiidil\.dlde pc leiILdllliil KiyJ 9 O_|d dlr\lpylll&il cmuuma
A R - e e R e T T et N =] periantai 10
Seka Ke€5a-810KuUuSsda imadaiiaritaisia pCrjarnic duml mu S-15.



KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 7.10.2019 Sivu 1 (5,
Rekisteriyksikko 431-488-4-8 HALOLA

| Kiinteistotunnus: 491-488-4-8
Nimi: HALOLA

| Rekisteriyksikkalajt: Tila

| Kurta. ) Mikkefi (491}
Palstojen lukumaara: 4

Tulostettu kiinterstotietoiarestelmasta 7.10.2018.

Kiinteistorekisterin tedoissa voi ofla puutteita ja epatarkkuuksia.

| Rekisteriyksikon tarkka alueellinen ulottuvuus selvida

| toimitusasiakirjoista ja maastosta. Rekistertiedoista katso tarkemmin
www.maanmittauslaitos .fi/rekisteritiedot.
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OIKAISUVAATIMUS

Paatds, johon haetaan oikaisua, on MiiDno-2022-1137 Poikkeamislupahakemus
i/ tila Halola 491-488-4-8

QOtkaisua vaaditaan lupaan poiketa MRL 72 §:n mukaisesta ranta-alueen suunnittelutarpeesta loma-
asunnon, varaston ja saunan rakentamiseksi tilasta Halcla 491-488-4-8 Iohkaistavalie madraalalie (liite 2.
Oikaisua ei haeta tilan Valke paatokseen.

Emakiinteistoselvityksen rantamitoituksesta olemme erimielta. Halolalla on Suojarven rannalla rantaa
mantereella noin 750 metria. Seppolan tila otettu huomioon paatoksessa, joten sen rantakin pitas laskea
mukaan. Halolaan kuuluu Mustasaari, jossa on rantaa 460 metria. Sen pinta-ala on 1,1 hehtaaria ja voisi olla
rakennuspaikka, joten saari tulee mitata ympari. Lisaksi on nimeton saari, joka mitta halki on 60 metria (el
tayta rakennuspaikan vaatimuksia). Maanmittausiaitos on karttapaikkaohjelmalla mitannut kyseiset mitat,
mutta koska ei ole tehty tarkistusmittausta he eivat voi antaa virallista lausuntoa. Halolan emotilan
rantaviiva yhteensa on 1270 metria. Talla rantamaaraiia kyseiselle maaraalalle tulisi myontaa
rakennusoikeus (lite 3).

Vastarannan kuulemisia ei olisi tarvinnut, koska etaisyys on riittava (liite 1). Jart Ahonen ei ensimmaiseen
potkkeamistupaan vastarannan kuulemisia vaatinut, mutta Minna Frostin vaadittua kuulemiset lahetettiin
myos vastarannan maanomistajille. Etdisyyden ollessa riittava rantametreissa et tarvitse kayttaa
korjauskertoimia.

Alue, jcnka rakentamiseen haetaan oikaisua, on luonnonkaunis ja helposti rakennettava kchde, jossa tie ja
sahko ovat valmiina madraalan rajalla. Rakennuspaikka on tasainen. Runsas puusto rannassa suojaa
rakennukset jarveita katsottuna. Maaraala soveltuu arvokiinteiston rakennuskohteeksi, jolla on merkittavia
tyollisyys vaikutuksia seka rakennustarvikeliikkeille taloudellisia vaikutuksia.

Mantyharjulla 15.5.2022
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§25
Oikaisuvaatimukset poikkeamispaatoksesta kiinteistoille Valke 491-488-4-4 ja Helola 491-

488-4-8

MIiDno-2022-1137

Valmistelija / lisatiedot:

Minna Frosti, Juha Ruuth
minna.frosti@mikkeli.fi, juha.ruuth@mikkeli.fi
kaavoitusinsinoori, hallintopaallikko

Liitteet
1 Liite Lvj Omistajien oikaisuvaatimus poikkeamispaatoksesta Halola 491-488-4-8 ja
Valke 491-488-4-4
2 Liite Lvj Oikaisuvaatimus poikkeamispaatoksesta Halola 491-488-4-8 ja Valke 491-
488-4-4
3 Liite Lvj Poikkeamispaatos tila Halola 491-488-4-8 ja tila Valke 491 488-4-4
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Mikkelin kaupungin lupa- ja valvontajaostolle on tehty kaksi oikaisuvaatimusta
kaavoitusinsindorin paatoksesta 8 16/04.05.2022, jolla on mydnnetty MRL 171 &:n
mukaisesti poikkeaminen MRL 72 8:n (suunnittelutarve ranta-alueella) saannoksista
kiinteistolle Valke 491-488-4-4 ja hylatty poikkeamista koskeva hakemus kiinteiston
Halola 491-488-4-8 osalta. Toisen oikaisuvaatimuksen on tehnyt kiinteiston Rapuranta
491-488-5-41 omistaja ja toisen kiinteistdjen Valke 491-488-4-4 ja Halola 491-488-4-8
omistajat.

Oikaisuvaatimukset ovat liitteina. Oikaisuvaatimukset on tehty sdadetyn maaraajan
kuluessa ja niiden tekijoilla on muutoksenhakuoikeus poikkeamispaatoksesta.

Hakemuksen mukaiset rakennuspaikat sijaitsevat Otavan eteldpuolella Suojarven
itdrannalla noin 16 km paassa Mikkelin keskustasta lounaaseen. Kiinteist® Halola on
pinta-alaltaan 46,49 ha ja se muodostuu kahdesta Koivakkalantien varressa
sijaitsevasta palstasta ja kahdesta Suojarven saaresta (Mustasaari noin 1,1 ha ja
nimeton saari noin 0,1 ha). Kiinteisto Valke 491-488-4-4 on lohottu kiinteistosta Halola
28.5.2020 ja on pinta-alaltaan 0,5210 ha. Kiinteistosta Halola on tarkoitus lohkoa noin
0,65 ha maaraala.

Kiinteiston Rapuranta 491-488-5-41 omistajan jattamassa oikaisuvaatimuksen
todetaan, ettd poikkeamislupahakemusta ei tulisi hyvaksya. Perusteluna on, etta
rakennustyomaalta kantautuu voimakasta hairitsevaa kielenkayttoa.

Kiinteistojen Valke 491-488-4-4 ja Halola 491-488-4-8 omistajien jattamassa
oikaisuvaatimuksessa todetaan, etta oikaisua haetaan paatokseen silta osin kuin se
koskee kiinteistosta Halola lohkaistavaa maaraalaa. Oikaisua ei haeta silta osin kuin
paatos koskee kiinteistoa Valke. Hakijat ovat eri mielta rantamitoituksesta. Kiinteistolla
Halola on Suojarven rantaa mantereella noin 750 metria ja Mustasaaressa 460 metria.
Saaren pinta-ala on 1,1 ha ja se voisi olla rakennuspaikka, joten saari tulee mitata. Tila
Seppola 491-488-4-7 lasketaan mukaan. Halolan emotilan rantaviivaa on yhteensa
1270 metria. Talla rantamaaralla kyseiselle maaraalalle tulisi myontaa rakennusoikeus.
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Oikaisuvaatimuksen mukaan vastarannan kiinteistdjen kuulemisia ei olisi tarvinnut,
koska etaisyys on riittdva. Kaavoitusinsindorin vuonna 2019 myontamaan
poikkeamislupaan vastarannan kuulemisia ei vaadittu. Etaisyyden ollessa riittava
rantametreissa ei tarvitse kayttaa korjauskertoimia. Alue, johon oikaisua haetaan, on
tasainen ja helposti rakennettava kohde, jossa tie ja sahkot ovat valmiina maaraalan
rajalla. Maaraala soveltuu arvokiinteiston kohteeksi, jolla on merkittavia tyollisyys- ja
taloudellisia vaikutuksia.

Liitteena on esitetty oikaisuvaatimuksen tekijoéiden mielipide seka kaavakonsultin
vastine Suojarven lansirannalla vireilla olevasta Minkkilan ranta-
asemakaavamuutoksesta kaupunkikehityslautakunnassa 22.3.2022/849.
Kaavamuutoksella on tarkoitus muuttaa rantaan asti lohkotut kiinteistot
rantarakennuspaikoiksi poistamalla kaavasta kaksi yhteiskayttoaluetta. Tilan 491-488-
4-3, 4-4 ja 4-8 omistajat esittavat mielipiteessaan, etta muutos ei saa vaikuttaa
/vahentaa muiden Suojarven rantojen maanomistajien oikeuksia hakea/saada
rantarakennusoikeutta mailleen. Vastineessa todetaan, etta naapuritilat sijaitsevat
Suojarven itarannalla muutosaluetta vastapaata noin 270-320 metrin etdisyydella,
kaavattomalla haja-asutusalueella. Kaavamuutos ei vaikuta ko. tilojen rakentamiseen.
Niiden rakentaminen ratkaistaan erilliselld kaavoituksella taikka
poikkeamislupamenettelylla.

Tilalta Valke 491-488-4-4 10ytyy keskenerainen 20 k-m2 sauna. Lupaa haetaan 98 k-m2
loma-asunnolle, 30 k-m2 varastolle ja 15 k-m2 kesakeittiolle. Tilalle Halola 491-488-4-8
haetaan lupaa 98 k-m2 loma-asunnon, 30 k-m2 varaston ja 25 k-m2 saunan
rakentamiseksi. Rakennukset on tarkoitus sijoittaa rakennusjarjestyksen mukaisille
etaisyyksille vesistosta ja kiinteistdjen rajoista.

Tilalle 491-488-4-8 oli vuonna 2019 myonnetty poikkeamislupa (8 28/09.10.2019)
kahdelle lomarakennuspaikalle tilasta Halola 636-439-4-8 lohkottavalle maaraalalle
(MIliDno-2019-1430). Lohotuista tiloista Haltiala 491-488-4-3 on rakennettu ja tilalla
Vélke 491-488-4-4 on keskenerdinen saunarakennus. Poikkeamisluvan
voimassaoloaika oli paattynyt ja lomarakennuksen rakennuslupaa varten vaadittiin
uusi poikkeamislupa.

Alueella ei ole ranta-asemakaavaa tai rantaosayleiskaavaa. Etela-Savon
maakuntakaavassa ei ole kiinteistoja koskevia merkintoja.

Koska tilojen Halola ja Vélke rakennuspaikkojen maaraa ei ole tutkittu ranta-
asemakaavalla tai rantaosayleiskaavalla, kiinteistoille on tehty emakiinteistétarkastelu.
Tarkastelulla varmistetaan, etta eri ematiloja on mahdollista rakentaa toisiaan
vastaavissa olosuhteissa samanlaisella tehokkuudella. Tasapuolisuuden tulee toteutua
myds ematilan sisalla. Emakiinteistotarkastelun leikkausajankohtana pidetaan joko
MRL:a edeltaneen rakennuslain voimaantulon ajankohtaa 1.7.1959 tai mainitun lain
rantakaavasaannoésten voimaan tulon ajankohtaa 15.10.1969.

Emakiinteistotarkastelun mukaan emakiinteiston muodostavat nykyiset kiinteistot
Halola 491-488-4-8, Haltiala 491-488-4-3, Vélke 491-488-4-4 seka ematilasta v.1963
erotettu tila Seppola 491-488-4-7. Rakennuspaikkoina ovat talla hetkelld Haltiala 491-
488-4-3, Valke 491-488-4-4 seka ematilasta v.1963 erotettu tila Seppola 491-488-4-7.
Lisaksi Halolan tilan talouskeskuksen kaytossa olevalla rantasaunalla Suojarven
rannassa tilan pohjoisosassa on rantasaunan (merkitty rakennusrekisteriin vapaa-
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ajanasuntona) rantarakennusoikeus. Leikkausajankohdan valinta maaraytyy ennen
muuta loma-asutuksen tarpeita varten alkaneen kiinteistonmuodostuksen
ajankohdan mukaan. Johdonmukaisuuden ja tasapuolisuuden varmistamiseksi
kaytantona on, ettd jo yksi vuosien 1959 ja 1969 valilla muodostunut rakennuspaikka
edellyttad leikkausajakohdaksi rakennuslain voimaantulon ajankohtaa.

Rantamitoitusta laskettaessa Mikkelin kaupungilla on kaytossa rantaviivan yleiseksi
muuntamismenettelyksi muodostunut niin sanottu Etela-Savon malli, jossa todellinen
rantaviiva muunnetaan mitoitusrantaviivaksi kayttamalla muuntokertoimia. Rantaviiva
on mitattu maanmittauslaitoksen kartta-aineistosta. Sen mukaan ematilalla Halola
636-439-4-8 on mantereella rantaviivaa 774 metria ja Mustasaaressa 481 metria.
Pienille saarille ei mydnneta rakennuspaikkoja eika sita ole laskettu
mitoitusrantaviivaan. Ranta, jossa vastaranta on yli 300 metrin paassa, otetaan
mukaan kokonaisuudessaan. Tallaista rantaa emakiinteistolla on 436 metria.
Rantaviivaa, jossa vastaranta on 200-300 metrin paassa on 133 metria, mita korjataan
kertoimella 0,75. Rantaviivaa, jossa vastaranta on 100-200 metrin paassa on 205
metrid, korjataan kertoimella 0,75. Mustasaaressa saaren vastarannasta 50-100
metrin paassa sijaitsevat 303 metriad rantaa lasketaan korjauskertoimella 0,5 ja saaren
paissa alle 50 metrin levyiset rantaviivat 178 metriad kertoimella 0. Mitoitusrantaviivan
pituudeksi saadaan 789,75 metrid. Pienilla jarvilla kdytossa olevan mitoituksen 4 rp
/km mukaan emakiinteistolle voi muodostaa 3,159 rakennuspaikkaa, mika
pyéristyssaantojen mukaan on 3 rakennuspaikkaa.

Emakiinteistoselvityksen ja rantamitoituksen perusteella ematilalla 636-439-4-8 Halola
on vain kolme rantarakennuspaikkaa: Haltiala 491-488-4-3, Valke 491-488-4-4 ja
Seppola 491-488-4-7. Lisaksi Halolan tilan talouskeskuksen kaytossa olevalla
rantasaunalla on rantasaunan rantarakennusoikeus. Emakiinteiston kaikki
rantarakennuspaikat on siten kaytetty. Myos poikkeamisluvassa (8 28/09.10.2019)
todettiin, ettd mitoitus oikeuttaa Halolan ematilasta 636-439-4-8 ematilalle 3
rantarakennuspaikkaa, joista yksi on ematilasta erotettu kiinteisté Seppola 491-488-4-
7. Lisdksi todettiin Halolan tilan talouskeskuksen kaytossa olevan rantasaunan
rantarakennusoikeus.

Suojarvella on kolme ranta-asemakaavaa, joista Minkkildn ranta-asemakaavan alueella
ja sen eteldpuolella on varsin tiheda lomarakentamista. Jarven pohjoispaassa Otavan
yleiskaavan alueella ja jarven muilla kaavoittamattomilla alueilla rakentaminen
noudattaa kaupungin mitoitusperiaatteita.

Hakija perusteli poikkeamishakemusta silla, ettd rakentaminen vaatii MRL:n mukaisen
poikkeamisluvan, koska alueella ei ole voimassa osayleiskaavaa. Rakennusten
etaisyydet rantaviivasta maaraytyvat rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Naapureita oli hankkeen johdosta kuultu. Oikaisuvaatimuksen jattanyt kiinteiston
Rapuranta 491-488-5-41 omistaja ei antanut suostumusta poikkeamismenettelyyn ja
oli sitd mieltd, etta Suojarven rannat on rakennettu jo riittdvan tayteen jarven koko
huomioiden. Toinen seikka on rakennustyémaalta vastarannalle kantautuva hairitseva
huuto ja kielenkaytto.

MRL 72 & (Suunnittelutarve ranta-alueella) 1 momentissa todetaan, ettd meren tai
vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta
ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti
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maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myontamisen
perusteena.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 8:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa
poikkeamisen tassa laissa saadetystd tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

MRL 171 &:n mukaan poikkeaminen ei saa

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Emakiinteistdselvityksen ja rantamitoituslaskelman mukaan emakiinteiston kaikki
rantarakennuspaikat on jo kaytetty. Siten uutta rantarakennuspaikkaa maaraalalle
kiinteistosta Halola 491-488-4-8 ei myonneta. Kiinteistdjen Valke 491-488-4-4 ja Halola
491-488-4-8 omistajien oikaisuvaatimus ei koske kiinteistoa Valke 491-488-4-4.

Jokaisen poikkeamishakemuksen yhteydessa kaytetaan harkintaa, miten laajasti
naapureita kuullaan. Suojarven vastaranta sijaitsee uuden suunnitellun
rakennuspaikan kohdalla [ahimmillaan alle 200 metrin paassa ja silta on suora
nakoyhteys vastarannalle, joten vastarannan naapurit on kuultu. Myds Minkkilan
ranta-asemakaavahankkeessa vastarannan naapurit oli kuultu.

Kiinteiston Rapuranta 491-488-5-41 omistajan oikaisuvaatimuksessa

esitetty perusteltu hakemuksen hylkaamiselle ei ole maankaytto- ja rakennuslain 171
§8.ssa mainittu este poikkeamisen myodntamiselle eika perustelu liity maankaytollisin
seikkoihin, joten oikaisuvaatimus tulee hylata.

Oikaisuvaatimuksissa ei ole esitetty mitdan sellaista, mika antaisi aihetta muuttaa
kaavoitusinsindorin tekemaa paatosta.

Ehdotus
Esittelija: Sari Valjakka, johtava rakennustarkastaja

Lupa- ja valvontajaosto paattaa edella esitetyn perusteella hylata oikaisuvaatimukset
kaavoitusinsinoorin paatoksesta 8 16/04.05.2022, jolla on mydnnetty MRL 171 8&:n
mukaisesti poikkeaminen MRL 72 §:n (suunnittelutarve ranta-alueella) saannoksista
kiinteistolle Valke 491-488-4-4 ja jolla poikkeamista ei myonnetty kiinteistolle Halola
491-488-4-8.

Paatos
Hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Oikaisuvaatimusten tekijat
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Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta seka 14.6.2022 kaupungin yleisessa
tietoverkossa julkaistusta poytakirjasta jaljennetyn otteen oikeaksi todistaa.
Mikkelissa

15.06.2022

Juha Ruuth
hallintopaallikko

Tiedoksianto asianosaiselle
Lahetetty tiedoksi sahkopostilla 15.6.2022:
Oikaisuvaatimuksen tekijat: XX

Lahetetty tiedoksi kirjeella 15.6.2022:
Oikaisuvaatimuksen tekija: YX
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 13.6.2022, jolloin sen katsotaan tulleen

asianosaisten tietoon.

Valitusajan viimeinen paiva on 13.7.2022.

Marjaana Kolehmainen
asianhallintasihteeri
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Hallintovalitus
§25

Hallintovalitus
Tahan paatokseen haetaan muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.

Valitusoikeus
Tahan paatokseen saa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 193 8:n perusteelia
hakea muutosta:

e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,

e sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa,

e se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa,

® se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa,

e kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa,

e toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon-
tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen, seka

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen antamisesta. Paatoksen antopaiva on
kirjattu kohtaan tiedoksianto asianosaiselle.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai Iahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille ennen valitusajan
paattymista.

Paatos on annettu maankaytto ja rakennuslain (132/1999) 198 §:n mukaisesti
julkipanon jalkeen, jolloin sen katsotaan tulleen asianomaisten tietoon.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Hallintovalitus tehdaan Itd-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: PL 1744, 70101 Kuopio

Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64

Sahkopostiosoite: ita-suomi.hao@oikeus.fi

Faksinumero: 029 56 42501

Puhelinnumero: 029 56 42500

Hallinto-oikeuden asiakaspalvelu on avoinna arkisin 8.00-16.15
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Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalté
Valitus on tehtava kirjallisesti. My&s sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

1. paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pddtos);

2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset);

3. vaatimuksen perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen
laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myds taman nimi ja
yhteystiedot. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkoista
asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettgva:

1. valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksen tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaéan valtakirja, kuten laissa oikeudenkaynnista
hallintoasioissa (808/2019) 32 &:ssa saadetaan.

Oikeudenkdyntimaksu

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla muutoksenhakijalta peritaan
oikeudenkayntimaksu, mika on maaratty mainitun lain 2 8:ss&. Saman lain 5 8:ssé on
maarays niista asioista, joista ei perita oikeudenkayntimaksua.
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Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Mikkelin kaupungin
kirjaamosta.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Puhelinnumero: 044 794 2033 / 015 1941 (vaihde)
Sahkopostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-16 ja arkipyhien aattoina
seka kesa-elokuussa maanantaista perjantaihin klo 9-15.



Lite- b.

MIKKELIN KAUPUNKI
Asumisen ja toimintaympariston palvelualue
Kaupunkisuunnittelupalvelut

PL33
50101 Mikkeli

19.1.2022

puh. (015) 1941, email: etunimi.sukunimi@mikkeli.fi

MIiDno-2021-4483 (10 02 04)
Minkkilan ranta-asemakaavan muutos, tilat 491-488-5-43, - 46, -49, -47 osa, -41, -40 ja -48 osa

Maankaytté- ja rakennuslain 6 §:n mukaan kaavaa valmisteltaessa on oltava
vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja yhteisdjen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lain 62 §:n nojalla alueen maanomistajilla ja muilla 6
§:ssa tarkoitetuilla tahoilla (osallinen) on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Mikkelin kaupunkisuunnittelu ilmoittaa maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti
Sarkijarven ranta-asemakaavan muuttamisesta otsikossa mainitulla alueella.

Maanomistajien aloitteesta laadittavan kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa
Suojdrven rannalla olevat rakennetut RA-rakennuspaikat (ent. RH) ja niiden edessa rannalla
olevan yhteiskdyttoisen (yk P) alueen seka tilan 491-488-5-47 rannan puolella olevan maa-
ja metsatalousalueen (M) ranta-asemakaava vastaamaan rakennettuja ja lohkottuja (v.
1980 - 2000) tiloja. Minkkilan ranta-asemakaavan, vahvistettu 29.9.1975, rakennusoikeus
on enintdan 100 k-m2 + 30 k-m2 (talousrakennukset). Rakennusoikeuden maaraa ei
kaavamuutoksessa ole tarkoitus lisata.

Ranta-asemakaavan muutos on tarkoitus saada kaupunkikehityslautakunnan kasiteltavaksi
talvella 2022 ja kaupunkikehityslautakunnan hyvaksyttavaksi vuoden 2022 aikana.

Liitteena on osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos selostuksineen.
Pyydamme mahdollisia mielipiteitd kaavoituksesta 21.2.2022 klo 16 mennessa.

Tietoa asemakaavoituksesta:

Rakennus- ja maanmittausinsinéori Alpo Leinonen, Tmi Insin66rityd Alpo Leinonen

p. 0440 555 195, alpoe.leinonen@gmail.com

Kaavoitusinsin6éri Minna Frosti: p. 040 1294250

Toimistosihteeri Kirsi Avelin: p. 040 1294792 hallinnollinen valmistelu, kdsittelyvaiheet, niité koskeva
aineisto

Minna Frosti
Kaavoitusinsinoori

Osoite

Puhelin

PL 33, Maaherrankatu 9-11 (015) 1941

50101 MIKKELI



MIKKELIN KAUPUNKI
Asumisen ja toimintaymparistdn palvelualue / Kaupunkikehitys

Maankaytto ja kaupunkirakenne

PL 33, 50101 Mikkeli

Minna Frosti

Kaavoitusinsindori, puh. +358 40 129 4250
e-mail: minna.frosti@mikkeli.fi

MINKKILAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
Koskee tiloja 491-488-5-43, - 46-, -49, -47 osa, -41, -40 ja -48 osa.
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS) 1.11.2021,

7

7
&

uunnittelualue.

TEHTAVA Minkkilan ranta-asemakaavan muuttaminen; korttelin 1 osa ja kortteli 3.
?X\l;g#gf ELUN Tavoitteena on muuttaa Suojarven rannalla olevat rakennetut RA-

rakennuspaikat (ent. RH) ja niiden edessa rannalla olevan
yhteiskayttoisen ( yk P) alueen seka tilan 491-488-5-47 rannan puolella
olevan maa- ja metsatalousalueen ranta-asemakaava vastaamaan
rakennettuja ja lohkottuja ( v. 1980 — 2000) tiloja.

Minkkilan ranta-asemakaavan, vahvistettu 29.9.1975, rakennusoikeus on
enintdadn 100 k-m2 + 30 k-m2 (talousrakennukset).

Maanomistaja, siirtovaked Raudusta, sai tilan sotien jélkeen. Hén laaditutti
ranta-asemakaavan v. 1975 ja myi joitain omarantaisia rakennuspaikkoja
kaava-alueelta saadakseen pddomaa rakentaakseen vuokrattavia
lomarakennuksia. Kaavassa oli varattu siihen tarkoitukseen yhteisrantaisia
rakennuspaikkoja ja yhteisrantaiselle alueelle erillisten saunojen
rakennusaloja. Maanomistaja aloitti hankkeen toteuttamisen ja
rakentamisen saunan rakentamisella, nykyisin tilan 491-488-5-41 alueelle,
mutta hdn kuoli ja rakennus ei valmistunut.

Taman jalkeen tilan perivdt maanomistajan sisaret, jotka jakoivat tilan ja
myivéat rakennuspaikat rantarakennuspaikkoina. Tila 491-488-5-41
omistaa edes menneen kantatilan omistajan sisaren poika.



Kaavan muutoksessa esitetaan rakennuspaikkojen rakennusoikeudet

pitamista vahvistetun kaavan mukaisena, koska kaikki rakennuspaikat on
jo rakennettu.

gngslngToEﬂED Suunnittelualue kasittda otsikon mukaiset seitseman tilaa; 491-488-5-43, -
46, -49, -47 osa, -41, -40, ja -48 osa.
Muutosalue sijaitsee Suojarven rannalla noin 15 km lounaaseen Mikkelin
keskustasta. Osoite; Suojarventie 235... 269 52510 Mikkeli.
o Muutosalueen tiloille on rakennettu lomarakennukset ja pagosalle osalle
m‘;@migﬁg/ erilliset saunat, jotka sijaitsevat kaavan mukaisella yhteiskayttoisella

alueella.

Voimassa oleva kaava ja kiinteistdt, jotka on muodostettu.

— P ‘a%'::;uwa\no
o B

Ote ranta-asemakaavasta, korttelin 1 etelaosa ja kortteli 3.



MAANOMISTUS

ARVIOINTITIEDOT

OSALLISET

Yleiskaava
Alueella ei ole yleiskaavaa.

Maakuntakaavassa suunnittelualueilla ei ole merkintoja taikka
maarayksia.

i ma' 8.632

Ote maakuntakaavayhdistelmasta.
Tilat omistavat yksityiset maanomistajat.

Rakennuspaikkojen muodostaminen ja rakennusoikeudet.

Voimassa olevassa kaavassa on kuusi (6) rantarakennuspaikkaa ja
seitseman (7) yhteiskayttoista rakennuspaikkaa. Aikanaan ( 1970- 80
luvilla) yhteisrantaisia rakennuspaikkoja saatiin mitoituksen mukaan
muodostaa 3-4 rakennuspaikka yhta rantarakennuspaikkaa kohden. Tasta
voidaan laskea niin, etta kaavassa olisi ollut kahdeksan (8) mitoituksen
mukaista rantarakennuspaikkaa ematilan noin 850 metrin rantaosuudella
eli 9 rp/ rantaviiva- km kohden. Muutoksen jalkeen mitoitus olisi 13 rp/ 0,85
km eli 15 rp(rv-km).

Kaikki kaavamuutoksessa olevat rakennuspaikat on lohkottu rantaan
saakka ja osa erillisistd saunoista on rakennettu yhteiskayttdiselle ranta-
alueelle. Yhteiskayttdinen alue toteutetaan perustamalla rantakunta,
mutta ei ole tehty eika yhteiskayttoista aluetta ole muodostettu erillisessa
toimituksessa. Rantakunnan perustamisessa sovelletaan YksTL:n
maarayksia ja kaytantdja. Etela-Savossa rantakuntia ei ole perustettu
ollenkaan ja koko maassa alle 20.

Alueen rakennuspaikkojen rakennusoikeutta ei lisatd. Kaavamuutoksella
toteutetaan jo tapahtuneet; padosin jo 1970 -luvulla tapahtunut
rakentaminen ja kiinteistdjen muodostaminen.

Kaavamuutoksen arviointi muilta osiltaan tapahtuu kaavoitusprosessin
yhteydessa asiantuntijoiden ja osallisten kanssa. Arviointi kirjataan
selostukseen.

Osallisia ovat

» alueen maanomistaja ja -haltijat

o viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat, vuokralaiset ja asukkaat
(naapurit)



OSALLISTUMISEN JA
VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

KASITTELYAIKA-
TAULU

VALMISTELUSTA
VASTAAVAT

Liitteet:

» lahialueen asukkaat, yritykset, tydntekijat, asukas- ym. yhdistykset

» kaupungin viranomaiset

e Mikkelin seudun ymparistopalvelut

» Etela-Savon ELY- keskus, Etela-Savon maakuntaliitto, Jarvi-Suomen
Energia Oy.

» kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

Yleiskaavan muutostydn alkaminen ilmoitetaan osallisille kaupungin
toimesta.

Yleiskaavatyon lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty tdssa osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa, johon voi tutustua myos
kaupunkisuunnittelupalvelussa (Maaherrankatu 9-11) ja internetissa

www.mikkeli.fi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tyon

kuluessa tarvittaessa muutoksia ja tdydennyksia.

Viranomaisyhteistyo jarjestetdan tyon kuluessa erikseen sovittavin
neuvotteluin.

Kaavan néhtavilld olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan kaupungin
virallisissa ilmoituslehdissa.

Kasittelyaikataulu: OAS ja luonnos osallisille lausunnolle syksylla 2021,
ehdotuksen hyvaksyy kaupunkiympéristélautakunta.

Minna Frosti

Kaavoitusinsinéori

puh. =338 40 129 4250

e-mail: minna.frosti@mikkeli.fi

Tmi Insinddrityd Alpo Leinonen
Alpo Leinonen

rakennus- ja maanmittausinsindéri, YKS 556
Mantypollinkuja 6N, 50170 Mikkeli

puhelin 0440 555 195
e-mail: alpoe.leinonen@gmail.com

Mikkelissd 30.11.2021.
Alpo Lelnonen

- Kaavaluonnos 30.11.2021 ranta-asemakaavan muutokseksi



MIKKELIN KAUPUNKI

Asumisen ja toimintaymparistén palvelualue / Kaupunkikehitys
Maankaytto ja kaupunkirakenne

PL 33, 50101 Mikkeli

Minna Frosti

Kaavoitusinsindori, puh. +358 40 129 4250

e-mail: minna.frosti@mikkeli.fi

MINKKILAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
Koskee tiloja 491-488-5-43, - 46-, -49, -47 osa, -41, -40 ja -48 osa.

RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS 1.11.2021

Vireilletulosta ilmoitettu

Kaupunkikehityslautakunta asettaa nahtiville

Kaupunkikehityslautakunta hyviksynyt

Lainvoimainen

Alueiden sijainti

RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Suunnittelualue on osa Minkkildn 29.9.1975 vahvistettua ranta-asemakaavaa. Ranta-asemakaavan
muutos késittdd kokonaan taikka osittain otsikossa mainittua seitsemaa tilaa.

1.2 Kaava-alue sijaitsee Suojarven lansirannalla, noin 15 km lounaaseen Mikkelin keskustasta.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan tyénimena on “Minkkildn ranta-asemakaavan muutos, koskee tiloja 491-488-5-43, - 46-, -49, -
47 osa, -41, -40 ja -48 osa. ”



Kaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa Suojirven ranta-alueelle rakennettujen — ei omarantaiset
rakennuspaikat ulottumaan rantaan saakka, liittdimalla rantaviivan vieressa oleva n. 8 — 30 metrin leved
yhteiskéyttoinen (P) alue rakennuspaikkoihin. Kaikki rakennuspaikat on lohkottu ja osa rakennettu
rakennusluvilla vastoin ranta-asemakaavaa vv. 1970 — 2000 luvuilla. Rakennuspaikkojen
rakennusoikeutta (100 + 30 k-m2) ei muuteta.

Suojarti

o

2

Minkkilin ranta-asemakaava, vahvistettu 29.9.1975. Muutosalueet; korttelin 1 eteléiosa ja kortteli
3.

2. THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Hanke tuli vireille, kun Maankayttd ja kaupunkirakenne- yksikon toimesta naapurialueiden maanomistajia
ja muitakin osallisia on kuultu x.x2021. OAS:sta ja luonnoksesta on osallisilla mahdollisuus antaa
lausunto tai esitta mielipiteensa. Ne otetaan huomioon mahdollisuuksien mukaan ehdotusta laadittaessa;
ehdotusvaiheessa kuullaan my6s osallisia.



Annetuista lausunnoista, mielipiteistd ja muistutuksista kaavan laatija antaa vastineen.

2.2 Ranta-asemakaavan muutos
Kaavamuutos koskee seitseméd tilaa, jotka on lohkottu ja rakennettu rantaan saakka ulottuviksi
rantarakennuspaikoiksi. Kaikilla rakennuspaikoilla on lomarakennus ja péddosalla myods erillinen
rantasauna. Rakennuspaikat merkitddn lomarakennusten rakennuspaikoiksi (RA) ja niiden
rakennusoikeus samaksi mitd se on voimassa olevassa kaavassa eli lomarakennus enintdin 100 m2 seki
talousrakennuksia, kuten saunan, joiden rakennusten yhteenlaskettu rakennusala ei saa ylittda 30 m2.

aavassa korttelin 1 osa.

% \
t

i

\
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//491\-488-54\1\\

= -1l = Kaavassa kortteli 3.

2.3 Kaavan toteuttaminen
Kaava on toteutettu niin kiinteistdnmuodostamisen kuin myos rakentamisen osalta.



3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelun oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus
Voimassa oleva ranta-asemakaava on toteutunut niin, etti kaikki sen lomarakennusten rakennuspaikat on

rakennettu. Maasto on itdin viettivéa rinnettd, johon rakennukset on sijoitettu ilman maaston kaivamisia
taikka leikkauksia.

3.2.1. Ympiriston tila, luonnonympiristd
Luonnonolot
Rakennuspaikoilla on siilytetty puusto niin, ettd jarvelta katsottaessa alueen rakennukset eivit juurikaan
ndy jarvelle.

Vesistit ja vesitalous
Suunnittelualue rajoittuu Suojirven rantaan. Kayttovesi saadaan omista kaivoista.

Maa- ja metsiitalous
Alueella on maa- ja metsitalousaluetta (M) korttelin 1 rakennuspaikan 1 rannan puolella noin 0,21 ha,
joka muutetaan RA- alueeksi eli osaksi rakennuspaikkaa.

3.1.2 Rakennettu ympiristo

Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualeen pohjois- ja eteldpuolella on loma-asutusta. Tieyhteys on Suojdrven yksityistien kautta;
josta on rakennettu tieyhteydet rakennuspaikoille.

Palvelut
Palvelut saadaan Mikkelista.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Kaava-alueen toteuttaminen tuo rakennusalan tyomahdollisuuksia.

Tekninen huolto

Kiyttovesi saadaan omista kaivoista. Saunan harmaat jétevedet on imeytetty voimassa olevien maardysten
mukaisesti.

3.1.3 Maanomistus
Kaavoitettavan alueen omistavat yksityiset maanomistajat.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaavassa ei ole merkintdja taikka médrayksia suunnittelualueille.

Ote Etela-Savon maakuntakaavayhdistelmésta.

3.2.1 Yleiskaava. Suunnittelualueella ei ole yleiskaavaa.




3.3

4.1

4.2

4.3.

Kaava-aluetta koskevat snunnitelmat, pidatokset ja selvitykset

- ranta-asemakaava on vahvistettu 29.9.1975.

- Mikkelin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.5.2017, tullut voimaan 1.7.2017.
- OAS 1.11.2021 ja luonnos 11.11.2021 ranta-asemakaavan muutokseksi.

- ehdotus ranta-asemakaavan muutokseksi x.x.2021.

4. YLEISKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaavan suunnittelun tarve

Kaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajien aloitteesta. Voimassa olevan ranta-asemakaavan
yhteiskdyttdinen alue (yk P) on maanmittaustoimituksissa lohkottu kuulumaan niiden takana oleviin
tiloihin/ rakennuspaikkoihin. ~Rakennuspaikat ovat kédyttdneet ranta-asemakaan mukaisen
rakennusoikeuden. Niin ollen yhteiskdyttdisen ranta-alue ei ole toteutunut kaavan mukaisesti, vaan on
muodostunut  tavanomaiset rantaan saakka ulottuvat rantarakennuspaikat. Kaavamuutokset
hyvéksyttaisiin toteutunut tilanne.

Suunnittelun kiynnistiminen ja sitii koskevat paitokset

Maankaytto ja kaupunkirakenne- yksikkd kirjelmélldan x.x.2021 on kuullut alueen maanomistajia seka
pyytényt ao. viranomaisten lausunnon OAS:sta ja luonnoksesta x.x.2021 mennessa. Ehdotus oli ndhtavéna
X.X. —X.Xx.2021 vilisen ajan.

Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat, laitokset, yritykset, pelastuslaitos,
rakennusvalvonta, yhdyskuntatekniikka ja  ympéristd, Mikkelin seudun ympdristopalvelut,
kaupunkiymparistélautakunta, kaupunginhallitus, Etela-Savon ELY-keskus, Eteld-Savon maakuntaliitto
ja Jarvi-Suomen Energia Oy.

4.3.2 Vireilletulo
Kaavahanke tuli vireille x.x2021, kun Maank&ytt6 ja kaupunkirakenne- yksikko lahetti kirjelman seka

OAS:n ja luonnoksen osallisille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kuten kohdassa 2.1 Kaavaprosessin vaiheet. Kaavahankkeesta ilmoitetaan osallisille Maankaytté ja
kaupunkirakenne- yksikon toimesta. Osallisille varataan 30 pv aikaa jattda lausuntonsa ja mielipiteensa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisyhteisty jarjestetddn kaavaprosessin aikana tarvittaessa.

4.4 Yleiskaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Lahtékohtana on muuttaa ranta-asemakaavaa niin, ettd jo 1970- luvulla alkaneet ja toteutuneet kiinteistojen
muodostamiset ja rakentaminen vastaisivat nykyista tilannetta suunnittelualueella.

Kunnan asettamat tavoitteet
Kaupungin edustajat ovat suhtautuneet myonteisesti kaavahankkeeseen.

Maanomistajien tavoitteet
Maanomistajan tavoitteena on saada hyvaksyttya esitetty kaavamuutos.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
OAS- ja luonnosvaiheen jélkeen tavoitteita tarkennetaan.



4.4.3 Kaavan ratkaisun valinta ja perusteet

Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallisten lausunnoissa ja mahdollisissa mielipiteissd esitetyt asiat otetaan mahdollisuuksien mukaan
huomioon kaavaehdotusta laadittaessa.

4.4.4 Suunnitteluvaiheiden kisittelyt ja padtokset
Kuten kohdassa 2.1.

5. RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Suunnittelualueille on tarkoitus muodostaa rakennuspaikat (RA) tiloille, jotka on jo toteutettu
rakentamisella ja kiinteistdjen muodostamisilla.

5.1.1 Mitoitus
Ranta-asemakaavan mitoitus muuttuu niin, ettdi voimassa olevan kaavan seitsemdn yhteisrantaista
rakennuspaikkaa muutettaisiin omarantaisiksi rakennuspaikka. ~ Emétilan n. 0,85 km pituisella
rantaosuudella on ollut kuusi omarantaista ja seitsemdn nk. yhteisrantaista rakennuspaikkaa.
Kaavamuutoksen jilkeen alueella olisi yhteensd 13 omarantaista rantarakennuspaikkaa.

5.1.2 Palvelut
Kaavassa ei ole esitetty palveluja; ne haetaan Mikkelista.

5.2 Ympiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ja jatkosuunnitteluohjeet
Kaavan toteutusta ohjaa kaavamaariykset ja valvoo rakennusvalvonta rakennuslupien yhteydessa.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelit,

pinta-ala, ha

Kortteli 1, rakennuspaikka 1, tila 5:47, osa 0,326
rakennuspaikka 2, tila 5:49 0,279
rakennuspaikka 3, tila 5:46 0,316
rakennuspaikka 3, tila 5:43 0,203 yht. 1,124

Kortteli 3, rakennuspaikka 1, tila 5:41 0,496
rakennuspaikka 2, tila 5:40 0,253
rakennuspaikka 3, tila 5:48 osa 0,240 yht. 0,989

Yhteensi 2,113 ha

Rakennusoikeus kaikilla rakennuspaikoilla 100 + 30 k-m2

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon
Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset (asukkaiden arkieldmaén laatu, terveys,
turvallisuus ja viihtyisyys, erityisryhmét)
Ei merkittavaa vaikutusta. Alue siilyy edelleen ranta-asemakaavan mukaisena loma-asuntoalueena.

Ympiristoon kohdistuvat vaikutukset (pinta- ja pohjavedet, maaperd, vesistét, luonnon monimuotoisuus,
luonnonvarat, kasvillisuus, elaimisto, ilma, melu)
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Ei merkittdvad taikka haitallisia vaikutuksia. Vesi- ja jitevesihuolto on hoidettu kiinteistékohtaisesti.
Muun muassa alueen monimuotoisuus ja kasvillisuus ovat siilyneet hyvin vuosikymmenten aikana.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset (viestéon maard, ikdrakenne, tyollisyys, palvelut,
taajamarakenteen levidminen)

Kyse on yksityisestd jo rakennetusta loma-asutusalueesta, joten kaavamuutoksesta ei aiheudu kaupungille
kustannuksia kunnallistekniikan rakentamisesta tai palvelujen jarjestimisesta. Rakennuspaikkojen
rakennusoikeuksia ei lisita

Liikenteelliset vaikutukset (liikkenneturvallisuus, julkinen liikenne, kevyt liikenne, liittymat ja pysikainti).
Kaavan toteutuminen ei lisédd autoliikennettd, koska kysymyksessé on rakennetut rakennuspaikat. Tieyhteys on
Suojarven yksityistien kautta.

Kulttuuri ja muut vaikutukset (rakennuskulttuuri, maisema- ja kaupunkikuva, kulttuuripalvelujen tarjonta).
Kaavalla ei ole kulttuurisia vaikutuksia. Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia.

Taloudelliset vaikutukset (yhdyskuntatekniset ja teiden rakennuskustannukset,
talonrakennuskustannukset, palvelujen jarjestiminen).
Mahdollisella korjausrakentamisella on taloudellista vaikutusta.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristson

5.5

5.6

6.1

Luonnonolot, maisemarakenne, maisemakuva
Luonnonolot eivdt muutu, koska kysymyksessdé on jo rakennettu alue. Lihialueella on myods
lomarakennuksia.

Vesistot ja vesitalous
Vesiston tila ei muutu; jatevesid ei johdeta vesistoon.

Ympiriston hiirictekijit
Ei merkittavia hairiotekijoita.

Kaavamerkinnit ja masdriykset
Kaavakartassa olevat kaavamdiriykset ja merkinndt noudattavat voimassa olevan yleiskaavan ja
ympéristoministerién merkkipastoksen mukaisia kaavamaarayksia.

YLEISKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus
Ranta-asemakaava on toteutettu.

Mikkelissd 30.11.2021.

Alpo Leinonen

Minna Frosti Alpo Leinonen

Kaavoitusinsindori Rakennus- ja maanmittausinsindori

puh. 040 129 4250 puh. 0440 555 195

minna.frosti@mikkeli. fi alpoe.leinonen@gmail.com
LIITTEET

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 30.11.2021.

2. Luonnos ranta-asemakaavan muutokseksi 15.11.2021

3. Vastine x.x.2022 OAS:sta ja luonnoksesta annetuista lausunnoista ja mielipiteista.

4. Ehdotus ranta-asemakaavan muutokseksi x.x.2022.
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MIKKELI

MINKKILAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
Mittakaava 1:2000, kaksi karttaa.
Koskee tiloja 491-488-5-43, - 46-, -49, -47 osa, -41, -40 ja -48 osa.

Ranta-asemakaavan muutoksella muutetaan lomarakennusten korttelin 1 rakennuspaikkoja 1-4 ja Korttelin
3 rakennuspaikkoja 1-3 seka niihin liittyvia maa- ja metsatalousaluetta ja yhteiskayttdinen vapaa-alue.
Kaava muutoksella muodostuu korttelin 1 rakennuspaikat 1-4 ja korttelin 3 rakennuspaikat 1-3.

RANTA-ASEMAKAAVAN MERKINNAT JA MAARAYKSET.

RA/3

3
1
I

Lomarakennusten korttelialue. Numero kirjaintunnuksen jaljessa osoittaa kuinka monta yhden asunnon kasittavaa
lomarakennuspaikkaa alueelle saa muodostaa. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksinomaan lomakayttoon
tarkoitetun asuinrakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 100m2 seka talousrakennuksia,

joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 30 m2.

5 m alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen koskee.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Ohjeellinen tontin/ rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

KAAVAMAARAYKSET

Rakennusten etaisyydet rantaviivasta maaraytyy voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaisesti.

VESI- JA JATEHUOLTO.

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ympéaristonsuojelulain ja sen nojalla annettuja saadoksia,
talousvesiasetuksen maarayksia ja voimassa olevia kunnan ympéaristénsuojelumaéarayksia seka terveys- ja
ymparistonsuojeluviranomaisten hyvaksymia ohjeita.

Mikkelissa 15.11.2021
Alpo Leinonen, rakennus- ja maanmittausinsindori, YKS 556



Kit7 &

Mikkeli

Poytakirja 3/2022 24 (48)

Kaupunkikehityslautakunta 22.03.2022

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty Mikkelin asianhallintajarjestelmassa

§49

Minkkilan ranta-asemakaavan muutos

MIiDno-2021-4483

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Minna Frosti
minna.frosti@mikkeli.fi
kaavoitusinsinoori

1 Liite Kkltk Minkkilan RAK muutos 22.3.2022

Maankaytto ja kaupunkirakenne -yksikko lahettaa otsikossa mainitun 28. paivana
helmikuuta 2022 paivatyn ranta-asemakaavan muutosehdotuksen
kaupunkikehityslautakunnan kasiteltavaksi.

Kaavamuutoksen on laatinut Insinooritoimisto Alpo Leinonen Oy maaomistajan
aloitteesta.

Minkkilan ranta-asemakaava on vahvistettu 29.9.1975. Kaavamuutos koskee
Suojarven rannalla sijaitsevia tiloja 491-488-5-43, -5 46, 5-49, 5-47 (osa), 5-41, 5-40 ja 5-
48 (0sa). Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa Suojarven rannalla olevat
rakennetut RA-rakennuspaikat (ent. RH) ja niiden edessa rannalla olevan
yhteiskayttoisen (yk P) alueen seka tilan 491-488-5-47 rannan puolella olevan maa- ja
metsatalousalueen (M) ranta-asemakaava vastaamaan rakennettuja ja lohkottuja (v.
1980 - 2000) tiloja. Minkkilan ranta-asemakaavan rakennusoikeus on enintaan 100 k-
m2 + 30 k-m2 (talousrakennukset). Rakennusoikeuden maaraa ei kaavamuutoksessa
ole tarkoitus lisata.

Kaavamuutos on tullut vireille 19.1.2022 paivatylla kirjeella, jonka liitteena on ollut
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos olivat nahtavilla 19.1.2022 # 21.2.2022.

Aineistosta on pyydetty lausunnot Etela-Savon maakuntaliitolta, Eteld-Savon ELY-
keskukselta, Etela-Savon pelastuslaitokselta, kaupungin rakennusvalvonnasta ja
Mikkelin seudun ymparistopalveluilta. Maaraaikaan mennessa OAS:sta saatiin kaksi
lausuntoa ja kaksi mielipidetta.

Etela-Savon ELY-keskuksen lausunnossa 16.2.2022 todetaan, etta
kaavamuutoshankkeen OAS:ssa on riittavalla tavalla esitetty hankkeen lahtokohdat ja
tavoitteet. OAS:aa voisi tdydentda kaavaprosessin kulkua ja sen periaatteellinen
aikataulutusta seka osallisten vaikutusmahdollisuuksia kuvaavalla taulukolla.
Vahvistetussa rantakaavan mukaisilla kapeilla puistoalueilla ei ole yleisen
virkistyskayton kannalta kaytannossa ollut mitaan merkitysta. Puistoalue on sittemmin
maanmittaustoimituksilla liitetty taustalla oleviin kaavan mukaisiin
rakennuspaikkoihin, ja suurimmalle osalle kaavan mukaista puistoaluetta on sijoitettu
rakennuslupapaatoksien perusteella rakennuksia. Korttelin 1 rakennuspaikan 1 ranta-
alueen korkeahko kumpare tulisi ELY-keskuksen nakemyksen mukaan rajattava
riittavalta laajuudeltaan rakennuspaikan osaksi, jolle ei saa sijoittaa rakentamista.
Kaavamuutoksen tosiasialliset vaikutukset voimassa olevan vuonna vahvistetun kaava-
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alueen vapaan rannan, sille sallitun rakentamisen maaran ja alueen rantamaiseman
kannalta, lukuun ottamatta edella mainittua, ovat epaoleelliset, joten ELY-keskuksella
ei ole tassa tapauksessa huomautettavaa kaavahankkeen takia.

Vastine: OAS:aan lisataan kaavaprosessia kuvaava taulukko ja korttelin 1
rakennuspaikan 1 rannassa oleva kumpareen alue merkitaan rakennuspaikan
maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi (ma), jolle ei saa sijoittaa rakentamista.

Rakennusvalvonta on lausunnossaan 19.1.2022 esittanyt harkittavaksi RA-
paikkojen kerrosalan merkitsemista 130 m2, 100 + 30 m2 sijaan. Se helpottaisi
talousrakennusten osalta mahdollisten rakennusoikeuksien ylitysten kasittelya.

Vastine: Kaavamuutos koskee vain osaa vuonna 1975 vahvistettua ranta-
asemakaavaa. Nain ollen rakennusoikeuden muuttaminen poikkeamaan muiden
rakennuspaikkojen rakennusoikeuden merkitsemisesta (100+30) ei ole
tarkoituksenmukaista eika maanomistajien tasavertaisen kohtelun vaatimusten
mukaista. ’

Tilan 491-488-5-48 (kortteli 3 rak.paikka 3) omistaja haluaa, etta tilan
rekisterinumero nakyy kaavakartalla.

Vastine: Rekisterinumero lisataan kaavakarttaan selvyyden vuoksi.

Tilan 491-488-4-3, 4-4 ja 4-8 omistajat esittavat, etta muutos ei saa vaikuttaa
/vahentda muiden Suojarven rantojen maanomistajien oikeuksia hakea/saada
rantarakennusoikeutta mailleen.

Vastine: Naapuritilat sijaitsevat Suojarven itarannalla muutosaluetta vastapaata n. 270-
320 metrin etdisyydelld, kaavattomalla haja-asutusalueella. Kaavamuutos ei vaikuta

ko. tilojen rakentamiseen. Niiden rakentaminen ratkaistaan erillisella kaavoituksella
taikka poikkeamislupamenettelylla.

Ehdotus
Esittelija: Jouni Riihela, kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy alustavasti Minkkilan ranta-asemakaavassa
muutoksen, asettaa sen julkisesti nahtaville ja pyytaa siita lausunnot
rakennusvalvonnalta, Mikkelin seudun ymparistopalveluilta, Etela-Savon
pelastuslaitokselta ja Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta.
Paatos

Hyvaksyttiin.

Merkitaan, etta kaupunginhallituksen puheenjohtaja Pirjo Siiskonen poistui
kokouksesta taman pykalan kasittelyn jalkeen.

Tiedoksi
Maankaytto ja kaupunkirakenne / Frosti Minna, Avelin Kirsi
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Poikkeamishakemus tulee mieluiten tehda Lupapiste.fi -palvelussa. Hakemus tulee perustella ja liitteeksi asemapiirros. Hakijoina kaikki
omistajat. Ohjeet kaupungin kotisivuilla:

https://www.nmikkeli.fi/sisalto/palvelut/rakentaminen/poikkeaminen-ja-suunnittelutarveratkaisu

Poikkeamishakemukseen kuultavat naapurit osoitteineen tulevat nakyviin Lupapisteen Lausunnot valilehdella. Voin pyytaa sihteeria
etsimaan yhteystiedot erikseen jo etukateen, mutta laskutamme selvitystyosta taksan mukaan 40 €/naapuri. Naapurikuulemisen lomake
I10ytyy kaupungin sivuilta ed. linkista. Naapureille tulee esittaa asemapiirros ja selvitys poikkeamisesta.

Mikali suunnitelmat ovat jo pidemmalla ja loytyy jo julkisivu-, pohja- ja leikkauspiirrokset, voi nekin esittda naapureille ja kuulla naapurit
samalla myos rakennuslupaa varten. Jos kuullaan myos rakennuslupaa varten, siita tulisi olla maininta kuulemislomakkeella.

Alla kuultavat kiinteistot. Myos etelapuolelta naapurit 491-518-5-3 ja 491-518-5-5 olisi hyva kuulla, koska ne ovat alle 200 m paassa
rakennuspaikasta.
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